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LEI N°5701, DE 17 DE JULHO DE 2019

Projeto de Lei n°36/2019
Autora: Vereadora Reinalma Montalvéao

Dispde sobre a Concessdo do Alvara de Regularizacdo de Obras e d&
outras providéncias.

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CACAPAVA
FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL MANTEVE E EU PROMULGO, NOS
TERMOS DO § 6°, DO ARTIGO 47, DA LElI ORGANICA DO MUNICIPIO, A
SEGUINTE LEI:

LEI n°5701

Art. 1° As construcdes irregulares identificadas pela atualizacdo
cadastral de imdveis do Municipio, através do levantamento aéreo, por falta de projeto
aprovado, poderdo ser regularizadas mediante a concessdo de Alvara de Regularizacdo de
Obras, desde que:

| — a construgdo seja existente no ano de 2.018 e identificada pela
referida atualizacdo cadastral, ndo sendo permitido o Alvara de Regularizacdo de Obras para
novas construgoes;

Il —apresente condi¢cbes minimas de habitacdo, higiene e seguranca.

Art. 2° Os interessados poderdo requerer o Alvara de Regularizacdo até
01 (um) ano apos a publicacdo desta lei, mediante requerimento instruido com os seguintes
documentos:

I — 03 (trés) vias do projeto simplificado na escala 1:200 com endereco
do imovel, principal e secundarios quando existirem, levantamento do terreno, projecdo do
imovel e seus devidos recuos, quadro de informacdes padronizado demonstrando a area
construida regularizada caso existente, area construida a ser regularizada e area do terreno,
numero de banheiros e interferéncias no entorno, como boca-de-lobo, poste e arvores, com
assinaturas do profissional responsavel e do proprietario ou compromissario, conforme
modelo anexo 01;
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Il — laudo do profissional responsavel quanto ao estado de
habitabilidade, estabilidade e de uso da construgdo, condigdes minimas legais e informacéo
do nimero de banheiros, com a devida ciéncia do proprietario ou compromissario, conforme
modelo anexo 02;

I11 — os terrenos ndo cadastrados no Municipio, frontais as vias publicas
oficiais, deverdo adicionalmente no processo de Alvara de Regularizacdo de Obras
requererem o cadastro do imdvel, apresentando comprovante de propriedade (matricula) ou
como compromissario (contrato de compra e venda com firma reconhecida) e memorial
descritivo constando a area total construida e levantamento do terreno com confrontantes,
apontando também estes confrontantes no projeto simplificado do Inciso | deste Artigo,
sendo necessario atender ao previsto no Cédigo Tributario do Municipio disposto pela Lei
n° 1.430, de 11 de dezembro de 1970 para os referidos cadastros;

IV - copia da A.R.T. (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do
CREA/SP, ou R.R.T. (Registro de Responsabilidade Técnica) do CAU/SP, do profissional
habilitado para o Alvara de Regularizacdo de Obras e, se for o caso, do cadastro do imovel,
com a devida autenticacdo bancaria;

V — comprovantes de pagamento de:
a) multas por ventura aplicadas;

b) precos publicos devidos pela expedicdo do Alvara de Regularizacéo
de Obras, “habite-se” e protocolo;

c) taxa de licenca para execucdo de obras particulares, conforme
constante no Anexo | do Decreto n® 4080/2016;

d) emolumentos referentes ao ISS (Imposto Sobre Servico) da area
construida a ser regularizada.

Art. 3° Com a concessdo do Alvard de Regularizacdo de Obras,
atendendo integralmente as condi¢des previstas nesta Lei, sera emitido respectivo “habite-
se” para area regularizada.

Art. 4° Certificado em vistoria ao local pela Fiscalizacdo de Projetos e
Obras do Municipio ao apresentado no projeto simplificado quanto ao endereco do imovel,
levantamento do terreno, projecdo da area construida e interferéncias de entorno, bem como
as adequadas condicdes da calcada, tendo em vista o laudo do profissional responsavel
quanto ao estado de habitabilidade, de uso e de estabilidade da construcéo e informacéo do
nimero de banheiros, serd concedido Alvard de Regularizacdo de Obras e emitido o
respectivo “habite-se” para a area regularizada, sendo observado que:
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| — somente apds a comprovacdo dos integrais pagamentos descritos no
Inciso V do Artigo 2° desta Lei sera concedido o Alvard de Regularizacdo de Obras e
emitido o “habite-se”’;

Il — o Alvard de Regularizacdo de Obras apenas regulariza o imével
junto ao Municipio, devendo as atividades comerciais, industriais e de servicos para
funcionamento atenderem as condicdes previstas no Cddigo Sanitario do Estado de Sdo
Paulo, regulamentado pelo Decreto n°® 12.342, de 27 de setembro de 1.978 e suas
modificacdes, bem como Codigo de Edificacdes do Municipio, disposto pela Lei n® 1507,
de 20 de abril de 1972, sendo, caso necessario, objeto de processo de adequacéo, conforme a
atividade fim.

Art. 5° Fica proibida a Regularizacdo de Obras edificadas em Areas de
Preservacdo Permanente (APP) definidas pelo Codigo Florestal, disposto pela Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2.012, bem como em Areas de Riscos definidas pelo Municipio.

Art. 6° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢bes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL DE CACAPAVA-SP, 17 de julho de 2019.

Elisabete Natali Alvarenga
Presidente

Milton Garcez Gandra Jean Carlo de Oliveira Romao
1° Secretario 2° Secretario
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Anexo 01
Modelo Projeto Simplificado
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DECLARAGAO DE NUMERO DE BANHEIROS:

DECLARO QUE NO IMOVEL EXISTE(M) _BANHEIROS.
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Q AREA REGULARIZADA

4REA A REGULARIZAR

ITENS A SEREM CONSIDERADOS NA CONSTRUGAQ DO DESENHO:
1 - ESSA PLANTA DEVERA SER ACOMPANHADA DO LAUDO DE
HABITABILIDADE CONFORNE LEI VIGENTE E DECLARAGHO DE
NUMERO DE BANHEIROS.

2 O DESENHO E MERAMENTE ILUSTRATIVO E DEVE SEGUR
PADRAO DE CORES: PRETO: REGULARIZADO E VERMELHO: A
REGULARIZAR, NA ESCALA 1:200.
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DECLARD PARK 05 DEVIDOS FING, QUE A APROVACGAQ
00 PROJETQ, NAD IMPLICA NO RECONHECIMENTO D0S

#
N
m R DIREMOS DE PROPRECADE POR PARTE DA PREFETURA
mr- -EW
1]
=
)
RUA

PROPRIETARIO
CPF - RG

Lak

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

QUADRO DE. AREAS AUTOR DE PROVETO E RESPONSAVEL TECNICO
Eng Civil/Arquiteto - CR.EA/CAU
INSCRIGED MUNICIPAL
AREA DO TERRENO: ART/RRT

AREA REGULARIZADA:
AREA A REQULERIZAR:

TOTAL CONSTRUIDO;
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Anexo 02

Modelo Laudo do Profissional / Ciéncia Proprietario ou Compromissario

Eu, (Engenheiro/Arquiteto), CREA/CAU (n°), ART/RRT (n°), atesto para fins de
atendimento a Lei (n°)/2019 — Alvara de Regularizacdo de Obras, sob pena de cassacdo do
Alvara de Regularizacao e “Habite-se”, que efetuei vistoria no imovel acima identificado e
constatei que as construgdes estdo concluidas conforme exigéncias nesta referida lei e
apresentam:

- Condi¢6es minimas de habilidade;
- Condic¢des minimas de estabilidade;
- Condi¢6es minimas de uso;

- Condigdes minimas do disposto do Decreto Estadual 12.342/1978 — Cadigo
Sanitéario do Estado de S&o Paulo;

- CondicGes minimas do disposto na Lei Municipal 1507/1972 — Cédigo de
Obras;

- A construgdo ndo possui vaos de iluminacgéo e ventilacdo a menos de 1,50m de
distancia da divisa do imovel, conforme estabelecido no Cadigo Civil Brasileiro;

Ou

- A construgdo possui vaos de iluminacdo e ventilagdo a menos de 1,50m de
distancia da divisa do imovel, entretanto com a devidaAanuéncia do vizinho, conforme
estabelecido no Cédigo Civil Brasileiro — ANEXAR ANUENCIA;

- A construcgéo possui (n°) de banheiro(s).

Eu, (Nome), CPF (n°), proprietario ou compromissario do imdvel objeto deste
processo, estou ciente e de acordo com as informacgdes acima, bem como:

- Apds concedido o Alvard de Regularizagdo de Obras e emitido o “habite-se”,
serdo encaminhados pelo Municipio os dados para o Sistema de Cadastramento de Obra —
Maodulo Prefeitura (SISOBRA-PREF) da Receita Federal;

- As interferéncias no entorno, como boca-de-lobo, poste e arvores, apontadas
neste Alvard de Regularizagdo de Obras ndo causam prejuizo ao imével em qualquer
aspecto;
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- Das penalidades previstas na legislacéo vigente.

Cacapava, de de

Engenheiro/Arquiteto Proprietario ou Compromissario



