ipio de Cacgapava

___ Estadode SaoPaulo,

Cacapava, 07 de margo de 2019 -

Oficio n° 87/2019
Sénhora Presidente

Pelo presente, cumpre-me informar a Vossa
Exceléncia que sancionei e promulguei em Lei Complementar n° 333, o Projeto de

Lei Compl_ementar n° 07/2018, nos termos do artigo 46 da Lei Organica do

Municipio de Cagapava.

Valho-me do ensejo para reiterar os protestos de
elevada estima e consideragao.

VY

- FERNANDO CID DINIZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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Elisabete Natali Alvarenga | oaarer |
Presidente da Cdmara Munlclpal

NESTA
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LEI COMPLEMENTAR N° 333.DE 07 DE MARCO DE 2019
Pro;eto de Lei Complementar n° 07/2018

Autor Prefeito Municipal Fernando Cld Diniz Borges

Instltuz 0 Programa de Regularizacio Fundzarta Urbana no Municipio de
Cagapava, e da outras provxdenczas

Fernando  Cid Diniz Boroes, Prefezto
Municipal de Cacapava Estado de Szo Paulo
no uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e
eu sanc1ono e promulgo a seguinte

LEI COMPLEMENTAR N° 333

CAPITULOI
"~ DISPOSICOES GERAIS

“Art. 1° Esta Lei Complementar 1nst1tu1 0 Programa de

Regula.nzagao Fundlarla Urbana no Municipio de Cagapava com 0 propdsito de

d1501phnar normatlzar e ‘organizar o conjunto de agoes e 1n101at1vas voltadas a

adequagao dos nucleos urbanos informais preexistentes 4s conformacdes legais e a

titulacdo de seus ocupantes tendo por base as dlretrlzes & Ob_]etIVOS previstos nesta
Lei Complementar

| § 1° Os ntcleos sujeltos a REURB sdo aqueles

1dent1ﬁcados no Plano Diretor do Municipio, artlgo 17 da Lei Complementar

n° 254, de 05 de JllIlhO de 2007, podendo, comprovada sua ex1sten01a anterior 22 de

dezembro de 2016 haver inclusio de outros nucleos
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§ 2° O Municipio, através da Secretaﬁé de Planejamento
e Meio Amblente devera iniciar anualmente ao menos 01 (uma) REURB-S,
prlorlza.ndo 0s nucleos informais ja existentes, conforme apontado no § 1° deste
artigo, tomando ¢omo base critérios técnicos de infraestrutura do local.

| . Art. 2° A REURB sem pI'e_]UIZO das diretrizes gerais de
politica urbana e hab1tac1ona1 previstas pelo. Estatuto -das Cidades, e demais
legislacoes ylgentes, deve pautar—se pelas segulntes dlretrl‘zes:

o | I - prioridade para a perrnanenc1a da populac;ao na area
em que se encontra assegurado o nivel adequado de hab1tab111dade ¢ amelhoria das
cond;c;oes de sustentab111dade urbanistica, soc1a1 e amb1ental da area ocupada'

. B II - articulagdo com as politicas setoriais de habitacéo,
saneamento amblental e mobilidade urbana, nos dlferentes anCIS de governo, no
ambito mun1c1pal estadual e federal;

' : IIT - controle, fiscalizacdo e co1b1c;ao visando evitar
novas ocupagoes 1legals na area objeto de regulanzag:ao

IV - articulagdo com 1n101at1vas pubhcas e privadas
Voltadas a mtegragao social e & geragdo de trabalho e renda, e

| | V - estimulo a resolu¢do extrajudlclal de conflitos.

‘ CArt. 3° As ocupac;oes 1rregulares do solo para fins
urbanos ex1stentes no Mun1c1p10 de Cacapava, poderao ser. objeto de REURB de
interesse  Social ou Espec1ﬁco de acordo com esta Le1 Complementar e com
leglslagao estadual e federal no que for pertinente, em espec1al a Lel Federal n°
13.465.de 11 deJulho de 2017 e Decreto Federal n° 9.310 de 15 dé marco de 2018.

' - § 1° Para os efeitos desta Lel Complementar,

considerarh—égi .
| | ' I - Regularizacédo ' Fundidria Urbana - REURB: o
conjunto de medldas _]urldlcas urbanisticas, amblentals e. 5001als . promovidas pelo

Poder Pubhco por razdes de interesse Social ou Espemﬁco, que visem adequar os
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nticleos urbanosfiﬁfomais preexistentes as conforrhac;(”)es legais e a titulacdo de seus
ocupantés, 'de-rhd_do a garantir o direito social a rﬁoradia, o pleno desenvolvimento
das func;(”)es‘ socfais da propriédade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecologlcamente equlhbrado | -

II - Regularlzagao Fundlarla Urbana de interesse
Social - REURB S a. Regularizagdo Fundiria de. nucleos urbanos informais
ocupados predomlnantemente por populagdo de baixa renda quando se enquadrar
nos critérios estabelemdos em lei e/ou em laudo social do niicleo;

- III - Regularizacao Fundisria Urbana de interesse
Especnfico REURB E a Regularizacio Fundiaria de ntcleos urbanos informais
no qual nio se caracteriza o interesse social, ou seja, ocupados por populag:ao ndo
quahﬁcada na h1potese de que trata o inciso II deste artlgo

‘ IV - ocupagio irregular: aquelé' decorrente de
assentamento 1nforma1 ou de loteamento ou desmembramento nao aprovado pelo
poder pubhco mun1c1pal ou 1mplantado em desacordo com hcenc;a municipal, ou
néo reglstrado no Reglstro de Imoveis; _ '

V - niicleo urbano: assentamento humano com uso €
caracterlstlcas urbanas .constituido por unidades imobiliarias de 4rea inferior &
frac;ao m1n1ma de parcelamento prevista na Lei no 5.868, de 12 de dezembro de
1972, 1ndependentemente da propriedade do solo ainda que 51tuad0 em area
qualificada ou inscrita como rural;

‘ ' VI - nicleo urbah’o-. informal': ‘parcelamentos €
assentamentos 1rregu1ares ou clandestinos no qual nao foi. poss1ve1 realizar, por
qualquer modo a tltulac;ao de seus ocupantes, amda .que- atendida a legislag@o
v1gente a epoca de sua 1mplantagao ou regularlzac;ao, _ .'

VII - nucleo urbano mformal consolldado aquele de

dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagédo, a natureza das edificagdes, a

RUA CAPITAO CARLOS ‘DVE MOURA, 243 - FONE - PABX (12) 3654—6600 FAX .(12) 3653-3180
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locahzagao das ‘vias de_ circulagdo e a presenca de equlpamentos publicos, entre
outras 01rcunstanc1as a serem avaliadas pelo Municipio;
| VII - demarcacio urbamstlca ' procedimento
destlnad[o a 1dent1ﬁcar 0s iméveis pubhcos e privados abrangldos pelo nicleo
urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na
matricula dos’ 1movels ocupados culminando com averbagao nia ‘matricula destes
imoveis da v1ab111dade da regularizacdo fundidria, a ser promov1da a critério do
Mumclplo
‘ - IX - Certiddo de Regularizacio Fundiiria - CRF:
documento expedldo pelo Mun1c1p10 ao ﬁnal do procedlmento da REURB,
constituido do projeto de regulanzac;ao fundlana aprovado do termo de
compromlsso relativo 4 sua execu¢do e, no caso da leg1t1ma<;ao fundidria ¢ da
legltlmacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo "urbano informal
regulanzado da dev1da quahﬁcagao destes e dos d1re1tos reals que lhes foram
conferldos
X - legltlmag:ao de .posse: ato do poder publico
destlnado a conferlr t1tulo por meio do qual fica reconhecida a posse de imével
objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de direito real de pfopriedade na forma
desta Lei, com a identificaco de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da
natureza da posse; |
‘ - XI - legitimacio fundlarla mecanismo de
reconhec1mento da aquisi¢do originaria do direito real de propriedade, sobre
unidade 1mob111ar1a Ob_]CtO da REURB, conferido por ato do poder publico, aquele
que detlver em ared publica ou possuir em area ‘privada, como sua, unidade
1mob111ar1a com destlnagao urbana, integrante de nucleo urbano informal; por meio
da legxtlmag:ao fundlarla ‘em qualquer das modalidades da REURB 0 ocupante

adquire a‘unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaracada de
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qualsquer énus, d1re1tos reais, gravames ou 1nscr1<;oes eventualmente existentes em
sua maTcrlcula de orlgem exceto quando disserem respelto ao propno legitimado.

XII - ocupante: aquele que mantém. poder de fato sobre
lote oU»_frj;li;éO idéallde:terras publicas ou privadas em nﬁcieos urbaﬁos informais.

oy '§ 2° A conducgio dos processos ‘de REURB se dar4
sempre com o acompanhamento e diretrizes da Secretarla de Planejamento ¢ Meio
Amblente :

' § 3° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar
as exigéncias: relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas 2o uso
ptiblico ou ao tamanho dos lotes regulanzados assim como a outros parametros
urbamstlcos g. edlhcms .desde que assegurada a incolumidade piblica, a sadia
qualidade de V1da ea ﬁmgao social da propnedade o

§ 4° Aplicam-se as dlsp05190es desta Le1 Complementar
aos imoveis locahzados em drea rural, desde que a unidade 1mob111ar1a tenha érea
inferior a-fragao mlmma de parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de
dezembro de 1972 a qual criou o Sistema Nacional de Cadastro Rural poderao ser
obj eto de REURB desde .que com uso e caracteristicas urbanas

| Art. 4° A partir da data de inicio do processo de REURB
pelo Mun101p10 ou ‘da solicitagdo por qualquer dos legitimados, serd emitida
certldao de- constatag:ao de nticleo urbano 1nformal e clasmﬁcag:ao como REURB-S
ou REURB- E conforme 0 caso. ‘

§ 1° Apos a emissdo da cemdao 01tada no caput deste,
fica védadq(') cadastramento de 4rea no local, bem como aprovagdes de projeto, ou
qualqﬁef néva cénstrﬁg:éo, até a finaliza¢do da regularizagio do parcelamento.

| | _ . . I - mediante solicitagéd do beneﬁciério serdo concedidos
empiacamentos apenas para iméveis com construgoes ja 1mcladas quando da

emissdo da cert1dao citada no caput deste.
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II - mediante sohcltac;ao do beneﬁ01ar10 e, atendida a
leoqslagao pcrtmente, serdo concedidas hcengas de func10namento apenas para
comercio e/ou servu;os preex1stentes quando da emissdo da certldao citada no caput
deste. '

© § 2° Ap6s a emissdo da cert1dao c1tada no caput deste,
devera ser colocada placa de identificagdo do nucleo em local de destaque e no
modelo a ser deﬁmdo por normativo municipal; sendo que esta sera custeada pelo
mun1c1p10 na REURB de iniciativa por 6rgdo publico ¢ pelo requerente nos demais
Casos.

- § 3° A classificacdo do interesse, Social ou Especifico,
Vlsa excluswamente a 1dent1ﬁcagao dos responsave1s pela implanta¢do ou
adequagao' das obras de infraestrutura essencial e ao reconhemmento do direito a
gratuldade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a

quem for atr1bu1do 0 domlnlo das unidades 1mob111ar1as regula.rlzadas

CAPITULO IT’
_ . DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Se(;ao I Da Regularlzag:ao Fundiiria Urbana de Interesse Social - REURB-S

S  Art. 5° A Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente
sera responsavel pela anahse e aprovacdo de PrOJetos de REURB-S, cuja
classificacdo- como REURB-S se dard aos ntcleos predominante ocupados por
populagao de balxa renda, considerando-se, para efeito desta Lei Complementar,
como de. bama renda a famlha cuja renda seja 1gua1 ou 1nfer1or a 3(tres) salarios-
minimos: . '

§ 1° Na REURB-S, a Mun101pa11dade concedera isengdo

de tr1butos e pregos pubhcos em todas as fases do processo de regularlzagao
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I nos estudos de georreferen01amento e geodes1cos em
oeral laudos e estudos ambientais, levantamento € cadastros socmeconomlcos
II - na expedicdo da CRF e do prOJeto de REURB;
. ‘ 1T - a expedicdo de certldoes de reglstro para os atos
prev1stos nesta Lel Complementar e, | |
| : IV -a expedi¢cdo e a feitura de todo e qualquer ato
admlmstratlvo concernente a REURB-S. |
| § 2° O disposto no §1° deste artlgo aphca-se também a
REURB-S que tenha por objeto conjuntos - hab1tac1onals ~ou condominios de
interesse social construidos pelo poder publico, ou administracdo publica indireta
que j4 se encontrem implantados em 22 de dezembro dé 2016..
| : | § 3° Sendo o requerente da REURB--S ‘0 Municipio ou o
Ministério Pl’lb.lico ou a Defensoria Publica cabera ao Municipio a elaboracédo de
toda a documentagao necessaria ao processo, sendo a REURB S requerida por
qualquer outro dos elencados nesta lei complementar 0. mumc1p10 manterd a
gratuidade dos pregos publicos, e o requerente devera prov1denc1ar A4S suas expensas
todos . 0s documentos necessarlos conforme certldao emltlda pela Secretaria de
Planejamento e Melo Amblente
. § 4° Na REURB-S, a Mun101pahdade observada a
leglslagao org:amentarla graciosamente dlspon1b1hzara .08 equipamentos €
infraestrutura essenciais para prestagdo de servigos publicos de abastecimento de
agua,. coleta de esgoto distribuicdo de energia eletrlca dentre outros servigos
publicos essenciais-a dlgmdade humana e a saude, quando necessario.
| - § 5° A partir da d1spon1b111dade de equipamentos e
1nfraestrutura para prestac;ao de servigo publico de abastemmento de agua, coleta de

esgoto dlstrlbuu;ao de energia eletrlca ou outros Servicos pubhcos ¢ obrigatorio
aos beneﬁc1ar10s da REURB S realizar a ligacdo da edlﬁcagao a rede de agua, de

coleta de _es’got'o; ou de “distribuicio de energia elétrica e -adotar as demais
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providénciaé necessérias a utilizacdo do servigo, nos termos. do artigo 34 da Lei
Mun1c1pa1 n° 1507 de 20 de abril de 1972.

' § 6° A REURB-S nao esta condicionada a existéncia de
Zonas ESDPc1als de Interesse Social (ZEIS), 1nst1tu1das pelo Mumclplo no ambito
da politica, mun1c1pa1 de ordenamento de seu territorio.

. ' Art. 6° A legitimagdo fundlana const1tu1 forma
originéria de équmg:ao do direito real de propriedade conferldo por ato do poder
pubhco excluswamente no 4mbito da REURB, aquele que detlver em area pubhca
ou possulr em érea privada, como sua, unidade 1mob111ar1a com destlnagao urbana,
1nteg1jante de nucleo urbano informal consohdado existente em 22 de dezembro de
2016.

§ 1° Por meio da legitirnag:a”io fundidria, o ocupante
adqulre a umdade imobilidria com destinacdo urbana livre -eA desembaracada de
qualsquer dnus, direitos reais, gravames ou 1nscrlgoes eventualmente existentes em
sua matrlcula de or1gem exceto quando disserem respeito.ao proprio legitimado. |

§ 2° Na REURB-S de iméveis publicos, a Unido, 0s
Estados, o. D1str1to Federal e os Municipios, e as suas entidades. vinculadas, quando
titulares do domlnlo ﬁcam autorizados a reconhecer O d1relto -de proprledade aos

cupantes do nucleo urbano informal regularizado- por meio da legitimagcdo
fundiéria. i - .
| § 3° Nos casos previs’tés neste artigo, o poder publico
encammhara a CRF para registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados
a apresentac;ao de titulo 1nd1v1dua11zado e as coplas da documentagao referente a
qualiﬁcagao do ‘beneficidrio, o prOJeto de REURB aprovado a listagem dos
ocupantes e sua dev1da qualifica¢do e a identificacdo das 4reas que ocupam.

§ 4° Podera o poder pubhco atribuir deminio adqu1r1do

por 1eg'1tima950 fimdiéria aos ocupantes que nio tenham constado da listagem
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inicial, medlante ‘cadastramento complementar, sem pI'C_]UIZO' dos direitos de quem
haja constado na hstagem inicial. - _ B
L “Art. 7° A Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente
deﬁnirér 0s pdrﬁiﬁétros urbanisticos para o projeto de REURB-S, observando as
normas que dispde sobre o zoneamento, USO € OCUpagéo do solo urbano e demais
normas municipais pertinentes, sendo respeltados os requisitos urbanisticos ¢
ambientais prc:\;'istc‘é nésta Lei. | . -
| Art. 8 Na REURB-S cabe ‘ao. Poder Executivo
Municipéil oii ‘a'éeﬁs- conéessionérios ou permiésionéribs, 6bser\}ada a législagio
orgamentana v1gente a 1mp1anta<;ao |
I- do sistema virio;
II-da infraestrutura bésica;
III - dos equipament‘os comunitarios e 4reas verdes, se
deﬁmdos no prOJeto de regularizagéo;
"IV - a proviséo habitacional em casos. de remocgéo; €
V - a recuperagdo ambiental das éareas objeto de
remogao. ” ‘ ‘
A _ Paragrafo tinico. Os encargos previstos no caput deste
artlgo podem ser. compartllhados com OS beneﬁmarlos mediante iniciativa dos
mesmos, através de consulta publica no nicleo, respeltado o..poder aqu1s1t1vo da
populac;ao a ser beneﬁ01ada
 Art. 9° O poder pubhco responsavel pela REURB-S,
Javrara o auto de demarcac;ao urbanistica, com base no 1evantamento da situac@o da
area a ser,regularlzada o na caracterizagdo da ocupagao, de . acordo com o que
estabelece a Lei Federal. - -
Art. 10 Sendo o respons_a;wel"'pela irregularidade

identificavel, o ,Poglér Executivo Municipal deve exigir dele a implantagdo das obras

[t
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prev1stas no prOJeto de REURB, através de processo Judicial Junto ao Ministério
Pubhco |

Secdo-I1 - Da Regularizacio Fundidria Urbana de Interesse Especifico —

REURB-E

~Art. 11 A Secretaria de Planejamento ¢ Meio Ambiente
sera responsavel pela class1ﬁca<;ao do nucleo como REURB E e condicdes de
1mp1antac;ao a partlr do requerlmento de qualquer dos legltlmados
| § 1° Em resposta ao requerlmento ‘caso classificado o
nucleo como REURB -E, a.andlise e aprovacdes dos pI'O_]etOS secrulrao 0s -tramites
processuals da Secretarla de Planejamento e Melo Amb1ente a qual definira aos
responsavels atraves "de certiddo espec1fica 0 reconhecnnento da referida
c13551f1ca9ao ‘bem como das necessarias condlgoes para: -
' 1- implantag@o dos sistemas v1ario$; '
I - implantacdo da infraes_trutura essencial e dos
equlpamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso; e,
X - 1mp1ementa9ao das’ medldas de mitigacdo e
compenoac;ao urbamstlca e ambiental, e dos estudos tecmcos quando o for o caso.

. . § 2° Os responsaveis pelas necessarias implantagGes de
que. trata o §1° deste artigo deverdo celebrar" termo de compromisso com ©O
Mumclplo, atraves da ‘Secretaria de Planejamento e Melo Amblente como condi¢cdo
de aprovag:aor da’ .REURBaE podendo estas responsablhdade,s ser atribuidas aos
beneﬁrlanos do nucleo desta regularizag@o. o | |

| § 3° A Secretaria de ‘Planejamento - e. Melo Ambiente

poderd exigir contrapamda e compensagdes urbanisticas e ambientais,

exclus1Vamente referentes ao nucleo a regularizar e ao 1mpacto que eventualmente
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tenha ocorrido no ‘entorr'lo devendo estas integrar ao 'termd de. C‘ompromisso, ao
qual se garantlra forea de tltulo executivo extrajudicial. - : o |
... Art. 12 A Secretaria de Planejamento € ‘Meio Ambiente
definird os parametros urbanisticos para o pI'Q]etO de REURB E observando as
normas que dlspoe sobre o zoneamento, uso € ocupacéo do solo.urbano e demais
normas mun1c1pals pertmentes sendo respeltados oS requlsltos urbanisticos e
ambientais previstos nesta Lei. |
. § 1° O projeto de REURB-E devera contemplar as areas

pubhcas de Area Verde e de Area Institucional.

'§ 2° Para fins da REURB E, o Mumclplo podera'

dispensar parcialmente as exigéncias relativas ao pereentual e as- dimensc”)es de areas
destinadas.ao uso pubhco ao tamanho dos lotes regulanzados .assim como a outros
parametros urbamstlcos e ed111c1os | _
§ 3° A dispensa para-as areas destlnadas ao uso pubhco
de Area Verde e’ de Area Institucional citada no paragrafo anterior, ndo podera
exceder 2 a 50% do total ex1g1do na legislacdo v1gente
| '§ 4° Os condominios de lotes ou ‘loteamentos que
possuam fechamento de area, para aprovac;ao da REURB-E, deverio os
responsavels efetuar Termo de Concessdo e Uso de Equlpamentos Urbanos junto ao

Munieipio COnforme legislagdo vigente que trata do fechamento de loteamentos

para acesso controlado a essas dreas, bem como destinar areas de uso publico de

Area Verde e de Area Inst1tuc1onal nas cond1goes previstas nesta Lei, ficando
obrlgarorlamente a Area Institucional extramuros. . |

‘ § 5° Nos casos em que 0. nicleo urbano informal esteja
integrahnente.co'nselidado anteriormente & 22 de dezembro de 2016, e, ndo existam
areas destifradas a’'uso publico ¢ é4reas remanescentes em .rrome do loteador, 0
Municrpio poderazldisp'ensar as exigéncias relativas‘ao percentual e as dimensdes de

4reas destinadas ao-uso publico de Area Verde e Area Institucional.
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§ 6° Por meio da legmmagao fundlarla 0 ocupante
adquire a_ unldade 1mob111ar1a com destmagao urbana 11vre e desembarac;ada de
qualsquer;onus,' d11_'.e1tos reais, gravames ou 1nscr1g:oes, eventualménte existentes em

sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

| CAPITULO 0 |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

. ~Art. 13 O projeto de REURB deve., atender aos seguintes
requisitos urbanisticos: | |
I - estabilidade dos lotes, das vias de circulagdo, das
areas Verdes areas 1nst1tuc1onals e dos terrenos 11m1trofes
II - sistema de drenagem e/ou encammhamento das
aguas pluv1als conforme 0 caso; ,

o I - trafegabilidade das vias, com definigdo, caso
pertinénté da Il),avirriéntac;ﬁo adequada e garaﬁtia de ac'essow‘dos‘ prestadores de
servu;os publlcos de 1nfraestrutura urbana basica e emergenc1al

IV - integracdo do 51stema vidrio com a malha local
ex1stente ou prOJetada harmomzagao com a topografia local;

| V - implantacdo de 51stema de abastemmento de agua

potavel em conformldade com as diretrizes vigentes; |
VI - previsdo de implantagdo de sistema de esgotamento
sanitério, di‘spbsigﬁo e tratamento dos residuos em conforrnidade com as diretrizes
Vigentés; o
| VII - recuperagéo geotécniCo-ambiental das 4reas
degradadas; , | |
| o VIII - implantagdo de fede de enérgia elétrica domiciliar

e iluminag¢do publica;
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L IX - recuo minimo dos cursos d'dgua Caﬁalizados ou nio,

de modo a garantif'acesso para manuten¢do e limpeza, em obediéncia a legislagdo
ambiental; | | : o

X - acesso -aos lotes-por via de circulagao de pedestres

ou de veiculos; |

o XI - largura minima das vias sanitarias para drenagem e
protecdo das tubulag;oes no subsolo, para 1nsta1a9ao de rede de 4gua e esgoto e sua
manutenf‘ao

XII - 1nd1ca9ao de area verde e de area 1nst1tu01onal no
total da gleba a regularlzar e o

XIII - utilizagdo preferenmal de recursos urbanisticos
que garar‘l't'am' a maiar permeabilidade do solo urbano e permltam o plantio de
arvores;_-,' ‘ ' 4 .

| §1°Na REURB-S de sua iniéiativa, 0 Poder Executivo
Municipal i)o'cilera‘ estabelecer, a seu critério, 0s espagos' de uso publico, verdes e/ou
institubioriais 'dentro da 4rea do parcelamento oﬁ, alternatiizamente, no seu entorno,
de acordo com a conclusao da analise dominial da 4rea.

§ 2° Na hipétese do § 1° deste artigo, caso ndo haja
espagos dlspomvels dentro da érea regularlzada o Poder Executivo Municipal
poderad promover a desapropnagao de iméveis para fins de Regularlzag:ao Fundiéria
Urbana ou alternatlvamente podera gravar . outros que Ja tenham sido
desaproprlados para 1mplanta9ao de equipamentos pubhcos ‘mesmo que estes
estejam fora do perlmetro do parcelamento a ser regularlzado ‘ ‘

§ 3° O Poder Executivo Mumclpal devera buscar o
ressarcn:nento das despesas decorrentes da desapropnac;ao Junto ao responsavel pela

1mplantag:ao do assentamento irregular.
'§ 4° Na REURB-E comprovada a 1mp0551b1hdade de

destinacfio de espacos publicos no percentual previsto na area regularizada, a area
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faltante poder4 ser adquirida pelo parcelador em .outro local e doada a0 Municipio,
obserVado,s‘. 0s seguintes éritérios:' T |
e _ L a) o imével a ser doado deve estar Sifuado dentro dos
limites do Municipio§ |
- b) a dimensdo e as Caracteristicas' da ‘area faltante e do
imével a ser ad(iuirido devem ser equivalentes; | |
¢) poderi a 4rea faltante tamb‘ém S€r compensada
pecuﬁigria;nentc; n¢ste €aso o valor da compensagéo' sera utilizado exclusivamente
nos proce'séos:dé‘REURB-S; e - ; |
o | d) no caso de compen's'ac;éo pecuniéria o valor deve ser
apurado 'étra'vés de laudo de avaliacdo assinado por prdﬁssional habilitado,
considereihdo’-"sé para fins de avaliagdo o valor da terra nua no Zoneamento onde

estiver inserido o nucleo aregularizar.

respectiva.

situado, total ou parcialmente, em 4rea de preservagado perrﬁanente Ou em 4rea de
unidade de co‘ris"erva'gﬁo 'de uso sustentavel ou de prdtegéo de mananciais definidas
pela Uniéd:, Estéc_ios ou Municipios, a REURB Ao.bsérvaré, témbé_m, o disposto nos
arts. 64 e 65 'cll'a Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, 'h‘ipé'telse na qual se torna
obrigatérié é ‘elabo.ragﬁo' de estudos técnicos, no émbitoA da REURB, a ser
apreéentei&b péio iﬁteressado, que justifiquem as nielhqrias ambientais em relagdo &
situagéo--. de pcﬁpégéb informal anterior, inclusive qu m.ei.c; ‘. dp compensagdes
ambie;nta‘i»s", quandb for ocaso. | . '
. B § 7° No caso de a REURB abranger 4rea de unidade de

conservvégédde‘ﬁso éustcntével que, nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de
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2000, admlta regularlzac;ao serd exigida também a anuéncia do. 6rgdo gestor da
umdade desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de
regulamzagao fundlarla implicam a melhoria das condu;oes amblentals em relacdo a
sn:uagao de ocupacdo 1nforrnal anterior.

| o § 8° Na REURB cuja ocupagao tenha ocorrido as
margen.S'; de reSérVatc’;ribé artificiais de 4gua destlnados a geragdo de energia ou ao
abastecimenfo pﬁblico, a faixa da area de preservagﬁolpermanente consistird na
distancia ehtfe. o nivel ﬁiéximo operativo normal.e a.cota maxima. .

o § 9° Esta Lei néo se aplica aos micleos urbanos
informais situzidos em dareas indispensaveis a seguranﬁ:a néciona'l ou de interesse da
defesa, assim reconhec1das em decreto do Poder Executivo federal.

- § 10 Aplicam-se as dlsp051goes desta Lel aos imoveis
locahzados ‘em area rural, desde que a unldade 1mob111ar1a tenha édrea inferior a
fragao m1n1ma de parcelamento prev1sta na Lel n 5 868, de 12 de dezembro de
1972. B

~Art. 14 O Poder Executivo Municipal éxigiré do titular
da 1n1c1at1va de REURB E as garantias prev1stas pela leg1sla9ao vigente, visando
assegurar a execugao das obras € servu;os necessanos a regularlzagao do

parcelamento. '

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

- Art. 15 Além do Poder Executivo Mumclpal podem
elaborar proJeto de REURB sustentavel:
I - o responsavel pela 1mp1anta9ao da ocupagdo

irregular;.
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I - os seus bengﬁciérios '1n_dividua1~ du coletivamente,
diretamente ou pof meio de cooperativas habitacionais; associagdes de moradores
ou outras assoc1agoes civis. " o

" III-o setor prwado no émbitb da's‘ estratégias definidas
pela 1eg1sla<;ao urbamstlca municipal;

| ' IV - a Defensoria Pubhca em nome dos beneficiarios
Hipossuﬁcieﬁiés;¢ | |

V- o Ministério Publico. -

A ~ Art. 16 A REURB depende da andlise dominial da area
a ser regularlzada, comprovada por certiddo emitida pelo Can‘.ono de Reg1stro de
Imove1s e de prOJeto elaborado pelo titular da iniciativa.

‘ § 1° Identificado ~ © titular dominial da Aarea
irregulai’rtnente ocupada 0 Poder Executivo Muﬁicipal devera notifica-lo para que
proceda a sua regulanzagao ‘

§ 2° Na omissdo do t1tular db dofninic) da é4rea e/ou do
titular da iniciativa, o projeto de regularlzagao e as obras poderao ser executados,
supletlvamente pelo Poder Executivo Municipal, com posterior ressarcimento dos
gastos via cobrang:a JudlClal do parcelador, quando este for identificado.

| Art. 17 O projeto de REURB deve conter no minimo:

. I diagnostico do parcelamento que’ - contemple, em
especial, ':‘o's :segulntes aspectos: localizacdo e area da ocupagao historico da
ocupagao da gleba o uso ¢ a ocupagdo do solo nos - ‘terrenos  existentes,
acesmbﬂldade por via oficial de circulagao, situagdo ﬁs1ca & s001a1 adensamento,
caractenzac;ao da mfraestrutura urbana e comunitéria, na area e no raio de um
qullometro de seu perlmetro, ocupagao das 4reas de risco e caracterizacao
ambiental. ' A

"I - proposta técnica.é urbanistica para o parcelamento,

que defina, a0 MeNOS:
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“a) as areas passiveis de cori‘solidagﬁo‘f e as parcelas a
serem . regularlzadas ex1stentes e projetadas, OU, quandd houver necessidade,
remane]adas | | o |

| . - b) as vias de circulacdo existentés e projetadas € sua
integragdo com- 0 sistema viario adjacente, bem. como as areas destlnadas a0 uso
publico, quaﬁdo possivel;
| ¢) a solugdo para relocagdo da populacgo, caso
necessaria; - |
o d) as medidas para garantir a sustentabilidade
urbani'stic'a * social .€ ambiental da 4rea ocupada,. incluindo. as formas de
compensagao quando for 0 caso; | " |

‘e) as condicdes para garant1r a seguranga da populagao

em rela@ao as mundag:oes éroso e deslizamento de encostas, caso necessano
| fa nece551dade de adequagao da 1nfraestrutura bésica,
g) a enumeragao das obras e servu;os prev1stos e |
AT ~* h) cronograma fis1co ﬁnance1ro de obras € servigos a
serem Jr'ealizados,‘ acompanhado das respectivas planilhas de orcamento.
o  III - plantas com a indicac@o:

a) da localizago da é4rea regularlzada suas medidas
perlmetrals, area total coordenadas georreferen01adas dos vertlces definidores de
seus limites e confrontantes

b) das éreas passwels de consolidagdo ¢ as parceias a
serem regulanzadas ex1stentes e projetadas, OU, quando houver necessidade,
remanejadas; |
o c) das. vias de cuculac;ao ex1stentes e vprojetad‘as' e sua
integr'a’g_:ﬁd "com o s1stema viario adjacente, bem como as. areas destinadas a0 usoO

publico, com 1nd1ca9ao de sua area, medidas perlmetrals e confrontantes, e
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SR d) do perimetro, éreé, coordenadas' vgeorreferenciadas
dos vértic':eS' definidores de seus limites, confrontantes, nimero ¢ quadra das
parcelas a serem regulanzadas | - | |

- IV - memorial descrmvo com a 1nd1cac;ao dos elementos
c0n51derados relevantes para a 1mp1antac;ao do projeto, 1nc1u1ndo no minimo:

a) a 1dent1ﬁca9ao do 1movel objeto de regularizacéo,
ex1stf=ntes g prOJetadas com sua localiza¢do, medidas perimetrais, area total,
coordenadas georreferencmdas dos  vértices deﬁmdores de 'seus limites ¢
confrontantes; |

| b) descrigdo das parcelas a serem regularizadas,
ex1stentes e projetadas, com seu perimetro, drea, coordenadas georreferenciadas dos
vertlces deﬁmdores de seus limites, confrontantes, nﬁmero e quadra e

¢) descri¢do das vias de c1rcu1agao existentes €
prOJetadas € das areas destmadas ao uso pubhco com seu penmetro area,
coordenadas georreferenc1adas dos vértices deﬁmdores 'de ‘seus limites e

onfrontantes |
‘ § 1° O projeto de regulérizagﬁé de paféélamento deve ser
assmado por: proﬁss1onal ‘habilitado, e pelo titular da iniéiativa de regularizagéo.

‘ ~'§ 2° Nas hipoteses de REURB-S, quando de sua
1n101at1va o Poder Executlvo Mumc1pa1 devera elaborar, sem custos aos
beneﬁc1anos os documentos referidos neste artigo, € nas h1poteses de REURB-E,
0s documentos devem ser elaborados pelo 1nteressado e apresentados para anahse
da Secretaria de Planejamento e Meio Amblente sendo.-os documentos a serem
apl;esentados 0s segumtes,, ‘ |
B 1 - levantamento plan,ialtiniétrico 4e, cadastral, .com
georreferenc1amento, subscrlto por profissional competente acompanhado de
Anotagdo . de Responsab1hdade Técnica (ART) ou RengtI‘O de Responsablhdade

Técnica (RRT),. que demonstrara as unidades, as construg:oes o s1stema viario, as
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areas pﬁblica,.s', os acidentes geograficos € 0s demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser r.egulari‘zado; ' |
11 - planta do perimétro do nicleo urbano informal com

demonstrac;ao das matrlculas ou transcrigdes atmgldas quando for possivel;

“III - estudo preliminar das desconformldades e da
s1tua9a0 Jurldlca urbamstlca e amblental _ '

IV - projeto urbanistico; -

V - memoriais descritivos; ,

VI - proposta de solugoes para questoes ambientais,
urbamstlcas e de reassentamento dos ocupantes; quando for o caso;

VII - estudo técnico para sfcuagao de risco, quando for o
caso; .

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos
nesta Lei, quando for o caso; | |

o IX - cronograma f 31co de serv1<;os e implantacéo de
obras. de 1nfraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, amblentals e outras,
quando houver deﬁmdas por ocasido da aprovagao do pI‘O_]etO de REURB;

' - X - termo de compromisso a ser assmado pelos
'respon‘s,z’,weis‘, pl’l_bl'ic'os' ou privados, pelo cumprimento do. crenograma fisico
definido nio inciso TX deste artigo. C e

. ~XI - O projeto de REURB de{ferél considerar as
caracterlstlcas da ocupagao e da area ocupada para deﬁmr pardmetros urbanisticos €
ambientais espemﬁcos além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destmadas a uso pubhco quando for o caso.

| Art. 18 O projeto urbamstlco de REURB devera conter,
no minimb,'indicagﬁo: |
S ' | ,- I - das a’.reés ocupadas',.do sistemayié;io e das unidades

imobilidrias, existentes e projetadas;
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II - das unidades 1m0b1har1as a serem regularizadas,
ex1stentes e projetadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes localizagdo, nome
do logradourq € numero de sua designac@o cadastral, se houver;

| o III - das quadras e Suas sub'divisées em lotes ou as
fragoes 1deals vmculadas a unidade regularizada, ex1stentes e prOJetadas quando for
0caso; '

IV - dos logradouros, espagos hvres areas destinadas a
edlf icios pubhcos e outros equlpamentos urbanos, quando houver

| V - de eventuais areas Ja usucapidas; - |

VI - das medidas de adequagao para corre¢do das
desconformldades quando necessarias; '

"VII - das medldas de adequagao da mobilidade,
ace551b111dade infraestrutura e relocagao de edlﬁcagoes quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando
necessérias; ‘. |

IX - da inclusdo em setor de uso e ocupagdo do solo com
previséo de medldas de recuo, taxa de ocupacdo, taxa de aproveltamento gabarito
de altura 5 perrnlssao de uso; |
| ‘X - de outros requisitos que se_jﬁm; definidos pelo
Munic.ipi'o'.‘;. | AT

N § 1° Para fins desta Lei, conside.ra-Se‘ infraestrutura
essenc1a1 08 segumtes equipamentos:

a) sistema de abastecimento de 4gua potavel coletivo ou
individual; - | )

‘ b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual; | |
| | - ¢) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solugdes de drenagem; e
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“e) outros equipaméntos_ a ‘serem - deﬁnidos‘ pelo
Mumclplo em ﬁlng:ao das neces51dades locais. -
§ 2° A REURB pode ser 1mplementada por etapas
abranoendo 0 nucIeo urbano informal de forma total ou par01a1
. § 3° As obras de implantagio de infraestrutura essencial,
de equlpamentos comumtarlos ¢ de melhoria habltacwnal bem como sua
manutengao podem ser reahzadas antes, durante ou apos a conclusao da REURB.
| ' § 4° Para o caso de REURB E, somente apos o registro
da CRF ¢ que poderdo ser iniciadas novas construgdes ou comermahzadas areas,
ex1stentes e prOJetadas no nucleo regularizado.

' '§ 5° A planta e o memorlal descritivo deverdo ser
assmados por proﬁss1onal legalmente habllltado dlspensada a apresentagao de
Anotagao de Responsablhdade Técnica (ART) no Conselho Reglonal de Engenharia
e Agronomla (Crea) ou de Registro de Responsabllldade Técnica (RRT) no
Conselho de Arqultetura e Urbanismo (CAU), quando 0 responsavel técnico for
serv1dor ou empregado publico no exercicio de sua fungao

_ . Art. 19 A regularlzagao de ocupacdes irregulares ndo
1mphca no reconhec1mento g responsablhzagao do Poder Pubhco Municipal das
obrigacdes assum1das pelo parcelador Junto aos, adqulrentes das unidades

1mob111ar1as

CAPITULO V
Da Conclusio da REURB

Art 20 O pronunciamento da autorldade competente

que dec1d1r o processamento administrativo da REURB devera

I - indicar as mtervenc;oes a serem executadas se for o

caso, conforme 0 prOJeto de regularizagdo fundiaria aprovado
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- II - aprovar o prOJeto de REURB resultante do processo
de regularlzagao ﬁJnd1ar1a g,
~III - identificar e declarar oS- ocupantes de cada unidade
1rnob111ar1a com destmag:ao urbana regularlzada € oS respectwos dlreltos reais.
| | | Art. 21 A CRF § o ato adm1n1strat1vo de aprovacdo da
regulaﬁ2a§ﬁo _ qﬁe: cievel_*é acompanhar o projeto aprOVado ‘¢ devera conter, no
minimo: o | .
I - 0 nome do nucleo urbano regularizédo;
II - a localizag@o; |
III - a modalidade da regularlzag:ao
IV - as responsabilidades das obras e servu;os constantes
do cronograma; 4 |
L "V - a indicagdo numéricé; dé cada unidade regularizada,
quaﬁdo héﬁvé'r{; | o
. | VI - a 1nd1ca9ao da classificacdo e 1nscr1g:ao municipal
de cada umdade regulanzada g, | ‘ |
 VII - a listagem 'co”m. nomes dos. ocupantes que
houverem adqumdo a respectiva unidade, por titulo de legltlmagao fundiaria ou
mediante ato umco de registro, bem como o estado 01V1l a proﬁssao o numero de
inscricdo ‘no cadastro 'ldas pessoas fisicas do Ministério -da Eazenda e do registro

geral da cédula de identidade.
| Secdo I - Do Registro da Regularizagiao Flundiairia

Art. 22 O registro: da CRF e do pI'Q]GtO de REURB
provado sera requendo diretamente ao Oficial do Cartério de Reglstro de Imoéveis

da situa¢do do- 1move1 na forma prevista no’ Capltulo XX Subsegao IV, do
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Proviménfo rda‘.Corregedoria de Justica do Estado de Sdo Paulo n° 51, de 18 de
Dezembro de 20 17¢ suas futuras alteracdes e ou substitui¢des.

A | | | . Art. 23 Na hipétese de a REURB abranger imoveis
situados .em -mais de uma circunscrigéo imobilidria, o procedlmento devera ser
requem_dq perantc c.ada um dos oficiais dos cartérios de rcglstro' de imédveis.

| Paragrafo inico. Quando 'os ilrhéli?éis regularizados
estiverem 51tuados na d1v1sa das circunscrigdes 1mob111ar1as as novas ‘matriculas das
umdades 1m0b111ar1as serdo de competéncia do oﬁ01a1 do cartério de registro de
1movels em cuja c1rcunscr19ao estiver situada a maior porg:ao da unldade imobilidria
regularizada.
Art. 24 O registro do projeto de REURB aprovado
importa em:
o * I - abertura de nova matricula, quando for o caso;
11 - abertura de matriculas 1nd1v1duallzadas para os lotes
e areas pubhcas resultantes do projeto de regularlzac;ao aprovado &,
| ' III - registro dos direitos reais 1ndlcados na CRF junto as
matric‘ulla.is..f dos respectlvos lotes, dlspensada a ,apresentagao de titulo
individualizado. | o
| Paragrafo tnico. Quando o0 nucleo urbano regularizado
abranger ‘mais de uma matricula, o oficial do registro' de iméveis abrird nova
matrlcula para a area obJeto de regularlzag:ao conforme prev1sto no inciso I, deste
artigo,. destacando a ‘4rea abrangida na matricula de origem, dlspensada a apuracdo
de remanescentes.
. _ | Art. 25 Com o registro da CRF, serdo incorporados
autométibafnente ao patriménio publico as vias publicas, as 4reas destinadas ao uso.
comum do pQ\}d, o:s prédios publicos e os equipamentos urb'anos,. na forma indicada

no projeto de régulariZagio fundiéria aprovado.
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| Paragrafo itinico. O Mun1c1p1o podera requerer ao
Oficial .de Reglstro de Iméveis a abertura de matrlcula para as.areas que tenham
1ngressado no dom1n10 publico. ‘

B Art. 26 Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua pubhcagao revogadas as disposi¢bes em' contrario, espec1a1mente a Lei
Complementar n° 5 9, de 25/11/1994 (Autoriza o Executivo Municipal a promover a
regulanzag:ao de parcelamentos ilegais de solos urbanos e da outras providéncias); e
a Lei Complementar n° 196, de 09/02/2004 (Altera os artigos 5° e 6° da Lei
Complementar n 147 de 12 de dezembro de 2000, que dlspoe sobre pardmetros

urbamstlcos para regularlzac;ao de loteamentos)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA, 07 de marco de 2019. -

FERNANDO CID DINIZ ORGES"
PREFEITO MUNICIPAL
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' LEI COMPLEMENTAR N°3332019
ANEXO I

(Modelo) |
- TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE -

O Prefeito Municipal de Cagapava tendo em vista o
procedmrnento de Regularlzagao Fundiaria de Interesse Social (ou Especifico) de
que trata“‘o expediente. administrativo n° ... .. (processo especifico de cada
nicleo. a regularizar), da Secretaria Municipal de Plangjamento e Meio
Ambiente, CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE
do imével situado neste Municipio na Rua ........... (descrigdo e caracterizacio
do imével), conforme matricula n° ....... weeeeee.. do Registro de Iméveis desta
Comarca (caso existente) a FULANO DE TAL, nacionalidade, profissio, RG,
CPF, estado civil (e demais dados de quahﬁcagao da(s) pessoa(s) titulada(s) ), na
condigdo de detentor(a) da posse direta, o0 DIREITO DE MORADIA sobre o
referldo unovel nos- termos do inciso X do art. 3° da Lel Complementar
I 5 500 e e (esta Lei). ‘ »

Cagapava, ........... de .............. de.coooiiniill.

- (ASSINATURA DO PREFEITO)
PREFEITO MUNIC;PA’L-
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