Estado,de- S8, Raulo,

PROJETO DE LEI N° , DE 17 DE SETEMBRO DE 2025

Institui a Planta Genérica de Valores do Municipio de Cagapava, revoga a
Lei n° 3.673 de 07 de dezembro de 1998 e suas alteracées, altera artigos 6°, 16, 17, 18,
20, 22, 23, 33, 36, 38, 39, 40, 44, 48, 50, 51, 52, 54, 56 ¢ 57 da Lei Municipal n° 1.430, de
11 de dezembro de 1970, e dd outras providéncias.

Yan Lopes de Almeida, Prefeito Municipal de
Cagapava, Estado de Sdo Paulo, no uso de
suas atribuicdes legais,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI n°

Art. 1° Fica instituida e aprovada a Planta Genérica de Valores do
Municipio de CACAPAVA, para fins de céalculo, langamento e cobranga do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), com vigéncia a partir de 1° de janeiro

de 2026 ou da data da publicagdo desta Lei, de acordo com os valores e critérios nela
estabelecidos.

Paragrafo tnico. Sdo partes integrantes desta Lei o Anexo I —
Valor Unitario do Metro Quadrado de Terrenos, composto também pelas seguintes tabelas:
Tabela I — Fator Localiza¢do, Tabela II — Fator Profundidade, Tabela III — Fator
Topografia, Tabela IV — Fator Gleba, e 0 Anexo II - Valor Unitario do metro quadrado da

Construgédo, composto também pela Tabela I — Fator Idade, Tabela II- descri¢do do padrio
construtivo.

Art. 2° Os valores unitdrios por metro quadrado de terreno, para
fins de apuragdo do valor venal do terreno, serdo determinados por eixo de logradouro,

podendo haver diferenciagéo por face de quadra, conforme critérios constantes no Anexo I
desta Lei.

Art. 3° Aplicam-se como fatores corretivos para fins de apuragéo
do valor venal de terreno:

I - Fator Localizagdo: a corre¢do serd aplicada para ajustar os
valores de terrenos, levando-se em consideragdo a localizagio do lote na quadra, conforme
os coeficientes constantes na Tabela I do Anexo I;
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II - Fator Profundidade: Sera aplicado para corrigir os valores de
profundidade dos terrenos, conforme as faixas representadas na Tabela II do Anexo I. O
fator profundidade € obtido em fungfo de sua profundidade equivalente, que corresponde a
divisdo da drea total do lote por sua testada principal;

III - Fator Gleba: Serd aplicado para terrenos com dreas superiores
a 2.000 m?, inclusive quando houver construgdo, conforme os fatores constantes na Tabela
IV do Anexo I;

IV - Fator Topografia: Sera aplicado para corrigir os valores dos
terrenos, levando-se em conta o relevo predominante e o nivel em que se encontra o
terreno, sendo considerado terrenos em aclive ou declive inclinagdes que sejam acima de
10%, conforme a Tabela III do Anexo 1.

Paragrafo tunico. Para fins de aplicagdo do inciso IV, a apuragéo
serd realizada por agente publico, por meio de vistoria in loco ou a requerimento formal do
contribuinte, instruido com a documentag@o necessaria, hipétese em que estara sujeita a
verificagdo pelo setor competente.

Art. 4° Sera concedido desconto proporcional aos terrenos que
possuam Area de Preservagdo Permanente - APP, fragmento arboreo ou area classificada
como ndo edificante, desde que tais areas correspondam ao percentual superior a 20%
(vinte por cento) da 4rea total do imdvel, expressa em metros quadrados.

§ 1° O desconto incidird sobre o valor venal do terreno, na
propor¢do da metragem da area preservada ou ndo edificante em relagfio a 4rea total do
terreno.

§ 2° Consideram-se Area de Preservagio Permanente - APP,
fragmento arboreo ou drea classificada como ndo edificante aquelas definidas em
legislagdo especifica e comprovadas por levantamento técnico ou laudo técnico, validado
pela autoridade municipal competente.

§ 3° O desconto supracitado dependera de requerimento formal do
contribuinte, instruido com a documentagéo exigida, inclusive laudo técnico com Anotagdo
de Responsabilidade Técnica - ART, quando aplicavel.

§ 4° A manutencdo dos efeitos da drea mencionada no caput fica
condicionada a preservacdo das caracteristicas ambientais desta. A aplicagdo do desconto
sera suspensa em caso de intervengdo irregular, supressdo de vegetagdo ou edificagdo ndo
autorizada.

Art. 5° A atualizagdo da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU conforme Planta Genérica de Valores (PGV) sera realizada por
ato do Poder Executivo Municipal, conforme termos do art. 156, §1°, inciso III da
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Constitui¢do Federal, com a reda¢do dada pela Emenda Constitucional n® 132/2023,
observados os critérios previamente estabelecidos neste artigo.

Paragrafo wnico. A atualizag@o total ou parcial deverd ocorrer em
até 04 (quatro) anos, observando os seguintes critérios:

I - A aplicagdio do Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo (IPCA)
ou indice equivalente, que reflete a variagio da inflagdo acumulada do exercicio anterior;

II - A variag@o dos valores de mercado dos imdveis no municipio,
com base em laudos técnicos ou pesquisas de pregos em transagdes recentes realizadas pela
comissdo avaliadora da planta genérica de valores regulamentada ou pelo 6rgéo fazendario
competente;

IIT - A base de dados oriunda do Observatério de Mercado
Imobiliario, quando houver, de forma a indicar tendéncias de valorizagdo ou
desvalorizag@o imobiliaria na regido impactada;

IV - A evolugdo da infraestrutura urbana e dos servigos publicos
disponibilizados nas diversas regides do municipio;

V - O impacto de obras publicas de valorizagdo local, tais como
pavimentagdo, saneamento, parques ou melhorias vidrias;

VI - A localizagdo e as caracteristicas dos iméveis;

VII - Outros elementos informativos obtidos pela repartigio
competente e que possam ser tecnicamente admitidos para anélise de atualizag3o.

Art. 6° A Comissdo de Acompanhamento e Revisdo da Planta
Genérica de Valores terd as seguintes atribui¢des:

I - Monitorar a aplicag@o da Planta Genérica de Valores;
II - Avaliar e validar os dados técnicos € os critérios utilizados;

III - propor, sempre que necessario, ajustes e revisdes dos valores e
fatores corretivos;

IV - Analisar e emitir despachos opinativos em processos de

revisdo de valores, quando necessdrio, para servir de suporte as decisdes das secretarias
volvidas.

Paragrafo vunico. A composi¢do, o funcionamento e as
competéncias complementares da Comissdo Permanente serdo definidos por meio de Ato
do Poder Executivo Municipal.
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Art. 7° Para fins de apuragdo do valor venal dos terrenos
localizados na zona urbana ou de expansdo urbana do Municipio, serd adotado o seguinte
critério de calculo:

I - Para lotes com drea de até 2.000 m?, o valor venal serd apurado
mediante a aplicagdo da seguinte formula:

VVT = A * Vm?T * Fp * Fl * Ft
Em que:
VVT’= Valor Venal do Terreno;
A = Area total do lote (—) (desconto disposto no art. 5° desta lei)
Vm?T = Valor Unitario do Metro Quadrado do Terreno;
Fp = Fator Profundidade;
F1 = Fator de Localizag#o;
Ft = Fator Topografico.

Il - Para lotes com éarea superior a 2.000 m?, o valor venal serd
calculado pela formula a seguir, aplicando-se o Fator Gleba (Fg):

VVT = A * Vm®’T * Fg
Em que:
VVT = Valor Venal do Terreno;
A = Area total do lote (—) (desconto disposto no art. 5° desta lei);
Vm?T = Valor Unitario do Metro Quadrado do Terreno;
Fg = Fator Gleba.

Paragrafo inico. Quando aplicavel, o desconto previsto no art. 5°
desta Lei, sera deduzido da area total do terreno para fins de apuragdo do valor venal do
terreno para a base de calculo do imposto, conforme previsto na formula estabelecida nos
incisos I e II deste artigo.

Art. 8° O valor unitario do metro quadrado de terreno, conforme
definido no Anexo I desta Lei, corresponde a:

I - Face de Quadra relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de
uma, aquela que conduza ao melhor aproveitamento do lote ou da face de quadra de maior
valor;

II - Face de Quadra que lhe da acesso, ou o da face de quadra ao
qual tenha sido atribuido o maior valor, havendo mais de uma face de quadra de acesso;

III - Face de Quadra correspondente a serviddo de passagem, no
caso de terreno encravado.

§ 1° As faces de quadras que ndo constarem na Planta Genérica de
Valores terfo seus valores unitarios do metro quadrado de terreno fixados a partir do valor
da face quadra mais proximo.
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§ 2° Para os lotes com mais de uma testada sera considerada, via de
regra, aquela correspondente ao acesso principal do imovel.

§ 3° O setor de cadastro imobilidrio podera alterar a testada se
verificado que o cadastro ndo corresponde com a testada principal, mediante verificag@o in
loco, aprovagéo de projeto ou outro documento que comprove a testada principal.

§ 4° A excegdo a regra prevista no §2° podera ocorrer quando a
testada adotada ndo refletir as condi¢des reais de utilizagdo do imoével ou resultar em
distor¢do na apuragdo do valor venal, hipotese em que podera ser considerada testada
diversa a principal, mediante requerimento do contribuinte sujeito a aprovagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 9° Para efeito do calculo do valor venal da construgdo serd
utilizada a seguinte formula:
VWe=Ae x Vnie x F
Em que:
VVe = Valor Venal da Edificagio;
Ae = Area total da edificagfo;
¥ m#&1 = Valor do metro quadrado da edificagdo;
F'i = Fator Idade

§ 1° Para o langamento do fator Idade serd considerado o ano de
langamento da constru¢do no cadastro imobilidrio através de levantamento in loco ou

georreferenciado ou por langamento de habite-se e alvara de regularizagio de érea
construida:

I - Esse fator sera revisto pelo setor sempre que houver reforma,
demoli¢do ou reconstrugdo do imével;

Il - Para os Casos langados por Regularizacio fundidria serad
considerado o ano do levantamento apurado e indicado pelo departamento de planejamento
Urbanistico ou comissdo de REURB.

§ 2° O valor unitario do metro quadrado da construgio esta previsto
no Anexo II, considerando-se para sua classificagdo os Padrdes Construtivos e a aplicacdo
do fator idade disposto na Tabela I e II integrante do Anexo 11 desta Lei.

Art. 10. Nos casos em que a atualizacdo da Planta Genérica de
Valores — PGV resultar em aumento do valor do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU em relagdo ao valor langado no exercicio anterior, o montante excedente serd ser
parcelado, de oficio, de forma escalonada, pelo prazo maximo de até 6 (seis) anos.

§ 1° A dilui¢do de que trata o caput serd aplicada em parcelas
anuais sucessivas, sendo 50% no primeiro exercicio € 10% nos exercicios subsequentes ou
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até que o valor integral do imposto, conforme os critérios estabelecidos nesta Lei, seja
atingido, prevalecendo o que ocorrer primeiro.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica aos casos de aumento por
alteragdo cadastral decorrente de ampliagdo de construgdo, demoli¢do, reconstrugdo,
mudanca de uso ou demais modificagdes promovidas pelo sujeito passivo que impliquem
novo langamento desvinculado da aplicagdo desta Lei.

Art. 11. Para fins de langamento do imposto, considera-se como
area edificada total a soma das areas cobertas de uso privativo, incluindo subsolos,
garagens, dreas de lazer cobertas, coberturas fixas ndo removiveis e quaisquer outras
construgdes anexas ou complementares existentes no lote, desde que identificadas como de
uso permanente ou prolongado.

§ 1° Serdo desconsideradas do célculo apenas as areas abertas € ndo
cobertas.

§ 2° As areas de uso comum em iméveis multifamiliares, devem ser
computadas na fragdo ideal da unidade autonoma, para o célculo previsto do caput deste
artigo.

Art. 12. Ficam alterados os art. 6°, 16, 17, 18, 20, 22, 23, 33, 36,
38, 39, 40, 44, 48, 50, 51, 52, 54, 56 e 57, todos da Lei Municipal n° 1.430, de 11 de
dezembro de 1970, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

.......................................

§ 1° revogado
§ 2° revogado
§ 3° revogado
§ 4° revogado” (NR)

“Art. 16. A base de calculo do imposto territorial € o valor venal do
terreno, ao qual se aplicam a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento).” (NR)

“Art. 17. Os valores médios unitarios dos terrenos localizados na
zona urbana e expansdo Urbana do Municipio deverfio constar da Planta Genérica de
Valores, a ser expedida por lei, no qual também se estabelecerdo os critérios de aplicagio
de fatores de corre¢io aqueles valores, como fator profundidade, fator gleba, fator
localizagfo, fator topografia, para apuragdo do valor venal tributével dos terrenos.

..............................

§ 2° A atualizagio da base de calculos constantes na Planta
Genérica de Valores sera feita pelo poder Executivo, conforme critérios estabelecidos nesta
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lei municipal, nos termos do art. 156, I, §1°, inciso III da Constitui¢dio Federal, com a
redagdo dada pela Emenda Constitucional n® 132/2023.” (NR)

“Art. 18. Os critérios para atualizagdo e apuragdo dos valores
venais dos terrenos serdio tomados em consideragdo, em conjunto ou isoladamente, entre
outros, os seguintes elementos, a juizo da repartigdo competente:

I - A aplicagio anual do Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou indice equivalente, que reflete a variagdo da inflagdo acumulada no exercicio
anterior;

I - Pesquisa dos pregos correntes estabelecidos em transagdes
recentes, realizadas com terrenos situados nas proximidades ou com base em dados
oriunda do Observatorio de Mercado Imobilidrio, de forma a indicar tendéncias de
valorizagfo ou desvalorizag@o imobiliaria na regidio impactada;

III - A evolugdo da infraestrutura urbana e dos servigos publicos
disponibilizados nas diversas regides do municipio;

IV - O impacto de obras publicas de valoriza¢do local, tais como
pavimentagdo, saneamento, parques ou melhorias vidrias;

V - A localizagdo e as caracteristicas dos imdveis;

VI - Outros elementos informativos obtidos pela reparti¢do
competente e que possam ser tecnicamente admitidos.

Paragrafo tnico. A atualiza¢do poderd ocorrer em até 04 (quatro)
anos.” (NR)

“Art. 20. O imposto minimo serd equivalente a 03 (trés) UFESP.”
(NR)

“Art. 22. O contribuinte é obrigado a requerer a inscri¢do ou
alteragdo em formuldrio especial, fisico ou digital, sob sua responsabilidade, no qual
prestara as informagdes exigidas pela Prefeitura, para a identificag@o fisica e de dominio do
terreno e fornecerd outros elementos que lhe forem solicitados, de interesse para o fisco
municipal.” (NR)

“Art. 23. O contribuinte deverd requerer sua inscri¢do ou alteragdo
dessa dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados:

VI - da data da alteragdo do endereco de domicilio ou residéncia.”
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“Art. 33. O aviso de langamento podera ser entregue por meio
digital ou no domicilio tributdrio do contribuinte, considerado como tal o local por ele
eleito e indicado, conforme opgéo expressa do contribuinte.

§ 1° Nos casos em que o contribuinte optar por receber a
notificagdo impressa e possuir domicilio tributario fora do Municipio, a notificagdo do
langamento serd considerada vélida com o envio do respectivo aviso por via postal simples
ou por meio digital, conforme a op¢do previamente indicada pelo contribuinte.

..............................

§ 3° Quando for desconhecido o domicilio tributario ou em caso de
omissdo na atualizagdo do enderego por parte do contribuinte, a notificacdo geral dos
langamentos sera realizada por meio de edital publicado no Didrio Oficial do Municipio ou
em outro meio oficial de divulgagéo.

§ 4° Sera mantido a disposi¢do dos contribuintes o respectivo aviso
de langamento no portal eletrénico oficial da Prefeitura, sendo de responsabilidade dos
contribuintes emitir a segunda via do imposto no site oficial do municipio ou
presencialmente no setor de atendimento, dentro do prazo de vencimento.” (NR)

“Art. 36. O imposto podera ser pago em parcela tnica ou em até 12
(doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, desde que cada uma ndo seja inferior a 0,6
(zero virgula seis) UFESP, observados os prazos e condigdes fixados na notificagdo de
langamento, facultado ao contribuinte antecipar o pagamento de duas ou mais parcelas.”

(NR)

“Art. 38. O contribuinte que ndo concordar com o langamento
podera reclamar no prazo de 15 dias (quinze dias), contadas da data do vencimento da
primeira parcela do imposto.

I - Requerimentos protocolados no prazo acima, serd valido para
altera¢@o no exercicio vigente.

11 - Requerimentos apds o prazo previsto no caput, serd analisado
para o exercicio seguinte, exceto quando houver decisdo contraria que justifique a revisdo
dentro do mesmo exercicio.” (NR)

“Art. 39. Ndo atendida a reclamagfo apresentada, o contribuinte
podera recorrer ainda dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento da
notificagio do despacho denegatorio, seja por oficio fisico ou por meio digital,
considerando-se como termo inicial do aviso de recebimento ou publicagdo no diario
oficial do municipio.” (NR)

“Art. 40. As reclamagdes de langamento em primeira instancia
referidas no Art. 38, serfio analisadas e decididos pela Secretaria de Finangas, ouvido o
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setor responsavel e, se for o caso, a Procuradoria Municipal e os e os recursos em segunda
instancia referidas no Art. 39, serdo decididos pelo Prefeito, ouvido o 6rgdo fazendario e a
Procuradoria.

Paragrafo tnico. As reclamagdes e os recursos far-se-do por petigdo
e juntada de documentos comprobatorios pertinentes ao pedido e terdo efeito suspensivo
sobre a cobranga de tributos langados até a decisdo final.” (NR)

“Art. 44. O imposto predial ndo incide sobre os imoveis que
contenham as constru¢des mencionadas no artigo 6° desta Lei.” (NR)

“Art. 48. Estdo isentos do imposto, desde que cumpram as
exigéncias da legislagdo tributaria do Municipio:

V - As sociedades civis sem fins lucrativos e ou ONGs, com
finalidade religiosa, assistencial, cultural, esportiva, recreativa, ambiental ou de
representagdo de classe, desde que comprovem vinculo com o imével, seja na condigdo de
proprietarias ou locatarias.” (NR)

“Art. 50. A base de célculo do imposto predial é o valor venal do
imoével, ao qual se aplicam aliquotas progressivas, conforme faixas de valor venal total
estabelecidas a seguir:

I - Até R$200.000,00: aliquota de 0,30%;

I - acima de R$ 200.000,00 até R$ 300.000,00: aliquota de 0,35%;

Il - acima de R$ 300.000,00 at¢é R$ 450.000,00: aliquota de
0,40%;

IV - acima de R$ 450.000,00 at¢é R$ 600.000,00: aliquota de
0,45%;

IV - acima de R$ 600.000,00: aliquota de 0,60%.” (NR)

.................................

§ 2° O valor das construgdes ou edificagdes serd obtido
multiplicando-se a respectiva drea construida pelo valor unitario de metro quadrado da
construgdo correspondente ao tipo da construg@o e pelo fator idade.” (NR)

“Art. 52 Para determinagdo do valor unitdrio médio das
construgoes, os prédios serdo classificados em tipos ou categorias, conforme padrio
construtivo, cujas caracteristicas e respectivos valores unitarios médios serfio objeto de lei,
regulamentando o processo de avaliagio dos imédveis urbanos.
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“Art. 54. O imposto minimo sera equivalente ao disposto no artigo
20 desta Lei.” (NR)

“Art. 56. O contribuinte ¢ obrigado a requerer a inscri¢do ou
alteracdo em formuldrio especial, fisico ou digital, sob sua responsabilidade no qual
prestard as informagOes exigidas pela Prefeitura Municipal para identificagfo fisica e de
dominio do imével e fornecera outros elementos que lhe forem solicitados, de interesse
para o fisco municipal.” (NR)

“Art. 57. O contribuinte ¢ obrigado a requerer sua inscrigdo ou
alterag@o, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da:

............................

VI - Da data da alteragdo do endere¢o de domicilio ou residéncia.”

(NR)

Art. 13. Esta Lei esté alinhada a Agenda 2030 da Organizagdo
das Nag¢des Unidas (ONU) e contribui para o cumprimento dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel ODS 10 —Redugdo das Desigualdades ¢ (ODS) 11 —
Cidades e Comunidades Sustentaveis.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro do exercicio seguinte, observado o artigo
150, inciso III, alineas “b” e “c”, da Constituicdo Federal, revogadas as disposigdes
em contrario, especialmente no disposto na Lei Municipal n® 3.673, de 07 de
dezembro de 1998 e suas alteragdes.

MUNICIPIO
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