LEI COMPLEMENTAR N°© 119, DE 27 DE SETEMBRO DE 1999

Consolidada: LC 130/2000,
132/2000, 148/2000, 158/2001,
160/2001, 165/2002, 178/2003 e
179/2003.

DISPOE SOBRE A OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO

PAULO ROBERTO ROITBERG, PREFEITO MUNICIPAL DE CA(;AI?AVA,
ESTADO DE SAO PAULO, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a camara
municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei complementar

TiTULO I J
DOS OBJETIVOS E DEFINIGOES

Art. 1° Esta lei dispbe sobre o parcelamento e ocupagao do solo, tendo em
vista os seguintes objetivos:

I - assegurar a reserva dos espacos necessarios em localizagbes adequadas
destinadas ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas e de expansdo urbana;

(Redacdo dada pela Lei n 4962/2010)

IT - assegurar a concentragdo equilibrada de atividades e de pessoas no
territério do Municipio, mediante controle do uso e do aproveitamento do solo;

III - estimular e orientar o desenvolvimento urbano, rural e industrial do
Municipio.

Art. 2° Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim
definidas:

I - acesso - é o dispositivo vidrio que permite a interligacdo para veiculos
e/ou pedestres entre:

- logradouro publico e propriedade privada;
- propriedade privada e areas de uso comum num condominio;
- logradouro pUlblico e espagos de uso comum em condominio.

II - alinhamento - é a linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular e o logradouro publico;

IIT - alvard de construgdo - é o documento que autoriza a execucgdo de
obras sujeitas a fiscalizag&o do Executivo Municipal, conforme projeto aprovado;

IV - alvaré de parcelamento - é o documento que autoriza a execugdo de
obras, exclusivas para parcelamento do solo urbano conforme projeto aprovado e sujeitas
a fiscalizacdo do Executivo Municipal;

V - area construida - é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificagéo, sendo que n&o s&o consideradas projectes de marquises e de beirais;

VI - drea de expansdo urbana - ¢é a area reservada para crescimento
urbano do municipio, devidamente definida pare este fim;

VII - drea rural - é a area que estiver fora do perimetro urbano do
municipio;

VIII - drea urbana - é a drea inserida no perimetro urbano do municipio,
definido por lei especifica;

IX - drea (til - é a soma das dreas dos pisos utilizaveis cobertos, de todo
0s pavimentos de uma edificagdo, descontadas as areas ocupadas por paredes e pilares;

X - drea verde ou &drea de recreio e lazer - é a drea com tratamento
paisagistico reservada a atividades de recreacéo e ou contemplagdo e ou repouso;
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XI - drea de interesse publico - é a d&rea livre transferida a prefeitura
quando da aprovagdo de loteamentos e seus registros e/ou que haja interesse e bem da
coletividade;

XII - area institucional - é a parcela de terreno reservada a edificacdo de
equipamentos comunitarios;

XIII - arruamento - é a implantagdo de logradouros publicos e/ou vias
publicas, destinadas & circulagdo, com a finalidade de proporcionar acesso a lotes
urbanos;

XIV - avenida parque - é a via tragada também como finalidade paisagistica
e de recreagdo;

XV - beco ou passagem de habitag&o coletiva existente - s3o aqueles cujas
dimensdes estiverem abaixo das especificadas por esta lei, e ndo poderdo ser prolongadas
a menos que se faga o necessario para escoamento de dguas pluviais, sua dimensdo serd
de 6 (seis) metros de largura;

XVI - caugdo - ¢é a garantia dada para a Prefeitura com o objetivo de
assegurar a execugdo de algum servigo ou obra, podendo ser em dinheiro, em titulos da
divida publica e hipotecas;

XVII - certiddo de diretrizes - é o documento que estabelece Diretrizes
Urbanisticas bésicas para elaboracdo do projeto de parcelamento do solo;

XVIII - declividade - ¢ a relagdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XIX - desdobro do lote - é a divisdo de sua drea inserida em loteamento
devidamente aprovado, em duas partes para formacéo de novos lotes;

XX - desmembramento - é a subdiviséo de gleba superior a 30.000 m?2
(trinta mil metros quadrados) em lotes edificdveis, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, bem como da infra-estrutura, conforme alineas “a”, “b”, "c”, “d”, “f’, do inciso
XII do Artigo 20, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das jé existentes, sendo que
quando para uso residencial devera ser destinado 15% (quinze por cento) da drea total da
gleba, a implantagédo de area institucional e drea verde.

Inciso alterado | in°

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 158/2001

XXI - EDfCULA OU CONSTRUGAO SECUNDARIA - E A CONSTRUGAO
ISOLADA DA EDIFICAGAO PRINCIPAL, DELA AFASTADA PELO MENOS 1,50 (UM VIRGULA
CINQUENTA) METROS, NAO PODENDO CONSTITUIR RESIDENCIA INDEPENDENTE;

XXII - EIXO DA VIA - ffA LINHA QUE PASSANDO PELO SEU CENTRO,
GUARDA EQUIDISTANCIAS DOS ALINHAMENTOS;

XXIII - embargo - é o ato administrativo que determina a paralisagdo de
uma obra ou servico, por descumprimento de norma legal;

XXIV - equipamentos comunitdrios - sdo 0s equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saude, lazer e similares;

XXV - equipamentos urbanos - sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado;

XXVI - faixa carrogavel - é cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo;

XXVII - FAIXA DE DOMINIO - E A EXTENSAO DE TERRA QUE COMPOE UMA
VIA, FORMADA PELA FAIXA CARROGAVEL, PELAS FAIXAS DESTINADAS A CIRCULACAO DE
PEDESTRES E PELOS REMANESCENTES DA AREA COM UTILIZACAO ESPECIFICA;

XXVIII - fracionamento — é a subdivisdo de gleba de até 30.000 m?2 (trinta
mil metros quadrados) em lotes edificdveis, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, bem como da infra-estrutura, conforme alineas “a”, “b”, "c”, “d”, "f”, do inciso
XII do Artigo 20, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.
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Inciso alterado pela Lei Compl o
Inciso alterado pela Lei Complementar n® 132/2000
Inciso revogado pela Lei Complementar n® 130/2000

XXIX - frente do lote - é a sua divisa lindeira a via oficial de circulagdo ou
logradouro publico.

XXX - fundo do lote - é a divisa oposta a frente do lote. No caso de lote de
esquina o fundo serd a divisa oposta a sua frente principal. No caso de lotes irregulares o
fundo do lote serd a divisa que mais se distancia da frente do lote;

XXXI - UNIFICAGAO - E A UNIAO DE DOIS OU MAIS LOTES PARA
CONSTITUIGAO DE UM S0;

XXXII - gleba - é a drea de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento
do solo;

XXXIII - indice de aproveitamento - € o fator pelo qual a area do lote deve
ser multiplicada para se obter a drea total de edificagdo maxima permitida nesse mesmo
lote;

XXXIV - logradouro publico - é o espacgo livre inalienavel destinado a
circulagdo publica de veiculos e/ou pedestres e reconhecido pela municipalidade, que lhe
confere denominagdo oficial. Sdo as ruas, travessas, becos, avenidas, pragas, pontes, etc;

XXXV - lote - é a parcela de terreno resultante do parcelamento do solo que
tem frente para via publica ou que com ela se comunica por acesso;

XXXVI - loteamento - é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros plblicos de
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXXVII - parcelamento - é a subdivisdo de gleba, sob a forma de
loteamento, desmembramento ou fracionamento;

XXXVIII - passeio ou calgada - é a parte da via de circulacdo destinada ao
tréfego de pedestres;

XXXIX - PAVIMENTO TERREOQ - E AQUELE LIGADO A VIA PUBLICA OFICIAL
QUE SERVE DE ACESSO PRINCIPAL A EDIFICACAOQ;

XL - PERIMETRO URBANO - E A LINHA COMO TAL DEFINIDA EM LEI;

XLI - primeiro pavimento - é o pavimento imediatamente superior ao
térreo;

XLII - profundidade do lote - ¢ a medida da frente ao fundo do mesmo;

XLIIT - quadra - é a porgdo de terreno delimitada por vias oficiais de
circulagdo de veiculos;

XLIV - recuo - ¢ a distdncia medida entre o limite externo da edificacdo e a
divisa do lote;

XLV - reloteamento - é parcelamento do solo resultante de loteamento ou
desmembramento j& aprovado, com abertura de novas vias de circulagao;

XLVI - reparcelamento - é o parcelamento do solo resultante de loteamento
ou desmembramento j& aprovado, com aproveitamento do sistema vidrio;

XLVII - rn (referéncia de nivel) - é a quota de altitude oficial, adotada pelo
municipio em relagdo ao nivel do mar;

XLVIII - rua de pedestres - € o logradouro pUblico destinado exclusivamente
ao uso de pedestres;

XLIX - subsolo - é o pavimento ou pavimentos situados imediatamente
abaixo do pavimento térreo;

o L - taxa de ocupagdo - € a relac8o entre a area de projecio horizontal da
edificagdo ou conjunto de edificagdes e area do terreno;
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LI - uso conforme - é aquela que se adequar a destinacdo da zona ou setor;

LII - uso do imdvel - é a atividade exercida no edificio (ou em parte dele)
ou no terreno;

LIIT - uso misto - é o que implica na utilizacdo do mesmo lote ou edificacdo
por mais de uma categoria;

LIII - misto - é o que permite a utilizagdo do mesmo lote ou edificacdo por
mais de uma categoria de uso. (Redacédo dada pela Lei n® 4962/2010)

LIV - uso ndo conforme - é qualquer uso existente até a data da
promulgagdo desta lei que, pelas novas determinacdes de uso, passou a enquadra-lo
como ndo permitido, devendo extinguir-se sempre que ndo se ofenda o direito adquirido
ou, em casos excepcionais, mediante justa indenizagdo. Suas aplicacdes serdo toleradas,
desde que ndo ultrapassem a taxa de ocupagdo e indice de aproveitamento de sua zona
ou setor e que ndo implique em alterar sua atividade permitida;

LV - uso permitido - é o totalmente aceito na zona ou setor, sem restricdo
de qualquer espécie;

LVI - uso predominante - é o que define a categoria de uso do imdvel;

LVII - uso proibido - ¢é o totalmente incompativel com a zona, setor ou
municipio;

LVIII - via de transicdo - é aquela que promove ligagdes entre o sistema
rodoviario interurbano e o sistema vidrio urbano. Apresenta alto nivel de fluidez de
trafego, baixa acessibilidade e pouca integracdo com o uso do solo lindeiro;

LIX - via arterial - é aquela que permite liga¢es intra-urbanas, com média
ou alta fluidez e baixa acessibilidade, apresentando relativa integracdo com o solo
lindeiro;

LX - via de transicdo - é aquela que promove ligacdes entre o
sistema rodoviario interurbano e o sistema vidrio urbano. Apresenta alto nivel de
fluidez de trafego, baixa acessibilidade e pouca integracdo com o uso do solo lindeiro;

LXI - via coletora - ¢ aquela que recebe e distribui o trafego proveniente
das vias locais e que alimenta as vias arteriais, favorecendo um equilibrio entre fluidez e
acessibilidade possibilitando sua integragdo a localizagdo de comércio, servicos e outras
atividades;

LXII - via local - é aquela que permite o acesso direto as areas residenciais,
comerciais e industriais, apresenta baixa fluidez e alta acessibilidade, caracterizado pela
intensa integragdo com uso do solo lindeiro;

LXIII - via oficial - é a via de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Prefeitura Municipal de Cagapava;

LXIV - via especial - é aquela de uso exclusivo especifico de um tipo de
veiculo;

LXV - vistoria - é a diligéncia efetuada pela prefeitura, tendo por fim
verificar as condi¢des de uma obra ou uso de um edificio ou terreno.

LXVI - certiddo do uso do solo - é o documento emitido por 6rgéo
competente da Prefeitura Municipal, contendo a descricgo das categorias de uso
permitidas e seus respectivos cddigos, constantes no Anexo I da Lei Complementar n°
109/99 (zoneamento), para o setor no qual a gleba ou terreno, objeto do requerimento
protocolado pelo contribuinte, esteja localizado, sendo necessério a citacdo do setor onde

o imdvel se localiza. Inciso alterado pela Lei Complementar n® 160/2001

TiTULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPiTULO I
DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 32 O Parcelamento do solo para fins urbanos, nas areas urbanas ou de
1 ) ou por desmembramento de terreno, ou
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fracionamento, ou por desdobro de lote, estd sujeito a prévia aprovacao da Prefeitura e as
disposigbes da lei. (Redacdo dada pela Lei n® 4692/2010)

§ 1° Na zona rural o parcelamento do solo somente serd perrpitido' em
areas delimitadas por lei, para fins de expansdo urbana, mediante’regulamentagao prépria
e autorizada pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.

§ 2° Nenhum parcelamento do solo serd permitido:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas, pelo
requerente, as providéncias para assegurar-lhes o escoamento das aguas, obras que
poderdo ser projetadas juntamente com as vias de circulagao a serem abertas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terrenos com declividades igual ou superior a trinta por cento
(30%);

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a
edificagéo;

V - em &reas de preservagdo ou recuperagdo ambiental, assim declaradas
pelo Municipio ou outros 6rg&dos publicos;

VI - em éareas onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportdveis,
enquanto ndo corrigidas e aceitas a critério dos 6rgdos competentes.

§ 3° Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos, serd obrigatério, a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de quinze (15) metros de cada lado, salvo outras exigéncias da legislacdo
especifica.

§ 4° As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 5° Os espacos destinados as areas verdes ndo poderdo ter &rea inferior a

500 m? (quinhentos metros quadrados), devendo conter um circulo com raio minimo de
12 (doze) metros.

§ 6° Ao longo do Rio Paraiba do Sul, em &rea urbana, é obrigatério a

reserva de faixa “non aedificandi” de 30m (trinta metros). Paragrafo inclui la Lei
| 0

3 B § 79 As faixas "non aedificandi” ao longo das dguas corrente e dormentes
nao poderdo ser utilizadas para implantacdo de vias. Paradgrafo incluido pela Lei
Complementar n® 130/2000

CAPITULO II
DO LOTEAMENTO
SECAO I - REQUISITOS URBANISTICOS
SUBSEGCAO A - DISPOSICOES GERAIS

_ Art. 4° Da area total, objeto do loteamento de mais de uma quadra, serdo
destinados no minimo 15% (quinze por cento) para areas publicas, sendo:

I - 20% (vinte por cento) para areas verdes; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 316/2016)

IT = 5% (cinco por cento) para dreas institucionais.

§ 1° As areas descritas no inciso I, sdo inaliendveis a qualquer titulo ou ter
sua destinagdo alterada.

_ § 2° As areas descritas no inciso 1I, poderdo ser objeto de redugdo
mediante permuta com edificagSes para fins institucionais.

~ <
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do Quadro 1:

QUADRO 1
Largura Largura Largura Declividade | Declividade
VIAS Minima Minima Minima Maxima % | Minima %
Via (m) Leito Passeio
Carrogdvel |(m)
(m)
Transicdo 23,0 18,0 25 10 0,5
(Principal)
Arterial 18,0 14,0 2,0 12 0,5
(Principal)
Coletora 15,0 11,0 2,0 12 0,5
(Secundaria)
Local 13,0 9,0 2,0 15 0,5
Pedestre 3,0 - - - =

Artigo e Quadro alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

o J 2 ~ ~
& 1 As vias de circulagdo, nos planos de loteamento, deverdo obedecer
uma ordem hierarquica a partir da via principal.

§ 2° Nas glebas de topografia acidentada, com declividade de até trinta por
cento (30%) poderdo ser admitidos trechos de comprimento maximo de duzentos (200)
metros, com declividade longitudinal de até quinze por cento (15%).

Art. 6° Nos planos de loteamento nenhum lote podera:

a) distar mais de quatrocentos e cinqlienta metros (450m) de uma via
principal, medida esta distancia ao longo do eixo da via que Ihe da acesso;
b) ter frente para via de circulagdo de largura inferior a nove metros (9m).

Paragrafo Gnico Em caso em que os lotes do plano de loteamento estejam
com dois de seus lados voltados a duas vias opostas, o plano devera definir a frente dos
lotes.

Art. 7° Nos planos de loteamento, o comprimento das quadras ndo podera
ser superior a 200m (duzentos metros).

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

Paragrafo unico. em caso de loteamentos e dreas especiais - AE - 0s
indices urbanisticos serdo definidos no Plano de Ocupagdo, respeitadas as diretrizes do

Municipio. (DRispositivo incluido pela Lei n® 4962/2010)
SUBSEGAO B
DOS TIPOS DE LOTEAMENTO

Art. 8° Os loteamentos poderdo obedecer a um dos tipos a seguir
discriminados:

I - loteamento tipo A Loteamento de alto padrao

11 - LOTEAMENTO TIPO B LOTEAMENTO

III - LOTEAMENTO _ TIPOC LOTEAMENTO SIMPLES

IV - LOTEAMENTO TIPO D LOTEAMENTO POPULAR

V - LOTEAMENTO TIPOE  LOTEAMENTO DE CHACARAS DE
RECREIO

VI - LOTEAMENTO TIPOF ___ CONJUNTO EM CONDOMINIO

VII - LOTEAMENTO TIPO G LOTEAMENTO INDUSTRIAL.

INCISO ALTERADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 160/2001

VIII - Loteamento H — Condominio de Lotes.
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INCISO INCLUIDO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 119/1999

IX - Joteamento tipo I Conjunto em Condominio de Uso Misto Empresarial/

Industrial. (DRispositivo incluido pela Lei n® 4962/2010)

X - loteamento tipo J Loteamento Misto Empresarial/Industrial. (Dispositivo
incluido pela Lei n° 4962/2010)

Paragrafo (inico O mesmo projeto de loteamento podera contar com mais
de um dos tipos permitidos, respeitadas as caracteristicas proprias de cada tipo.

Art. 99 Os lotes do loteamento tipo A, além das demais disposig&les_ desta
lei, terdo drea minima de 300m?2 (trezentos metros quadrados), com frente minima de
12,00m (doze metros).

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

8§ 1° Quando a area a ser loteada for igual ou superior a 100 ha (cgm)N, 0
loteador poderad determinar as atividades permitidas de uso em conjunto com os 6rgéos
competentes do Executivo Municipal.

§ 29 Apds a aprovagédo e registro do loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis, a drea serd enquadrada com suas restrigbes de uso, por ato do Executivo.

Art. 10 O loteamento do tipo A, podera ser caracterizado como loteamento
em condominio, devendo este ser restrito somente aquele tipo e neste caso, atender ainda
as seguintes disposicdes:

I - a administragdo das areas comuns deverd ser submetida a regime de
condominio, com explicita definicdo de todos os encargos e responsabilidades e em
especial a criagdo e manutencéo da infra-estrutura urbana.

II - as areas correspondentes & area verde e &rea institucional serdo
consideradas indivisiveis e de uso publico, devendo estar excluidas da area do condominio.

IIT - as areas correspondentes ao sistema vidrio serdo consideradas
indivisiveis, de uso e manutenc&o exclusiva do condominio.

IV - no caso de dissolugdo do condominio, com abertura ao uso publico das
areas referidas no item anterior, as mesmas passardo a integrar o patrimdnio publico
municipal, conjuntamente com a infra-estrutura urbana instalada.

V - o coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagdo e recuos a serem
observados para as edificagbes nas parcelas de uso exclusivo, deverdo atender as
exigencias proprias de categoria e da zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

VI - no caso de loteamento em condominio, a drea do empreendimento
devera estar contido em um circulo de raio méximo de 300m (trezentos metros);

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

) VII - a aprovacgdo do loteamento tipo A em condominio, deverd passar pelo
orgao municipal responsavel pelo Sistema de Trénsito, para averiguacao das interferéncias
no sistema vidrio municipal;

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000
VIII - VETADO

) IX - a drea do empreendimento, descontados 15% (quinze por cento), ndo
podera ultrapassar a 150.000m?2 (cento e cinquenta mil metros quadrados); Inciso
alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

X - atender as disposicées da Lei Federal no 4591/64; Inciso alterado pela
Lei Complementar n® 130/2000

A XI - a aprovagdo do loteamento tipo A em condominio estard sujeita a
anuéncia de 100% (cem por cento) dos proprietérios do loteamento. Inciso alterado pela
Lei Complementar n°® 130/2000

Parédgrafo tinico. as obras e melhoramentos obrigatoriamente a serem
executados s&o os referidos nas alineas “a”, "b”, “c”’, Ydo Met NEL\tgs Y YT e % do
Inciso XII do artigo 20, desta lei,

Pardgrafo alterado pela Leji Complementar n® 179/2003

Autenticar documento em https://cacapava.splonline.com.br/autenyici'dade_
conomidadefitifidad 366866866006808068068A80686260280800DoDomentNis siEidadtigiigihbntnte
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




bl Art. 11 Os lotes do loteamento tipo B, além das demais imposicdes desta
lei, terdo area minima de 250 metros quadrados, com frente minima de 10 (dez) metros.

~Parégrafo tinico. as obras e melhoramentos obrigatoriamente a serem
executadqs sdo os referidos nas alineas “a”, "b”, “c”, “d”, “e”, “f", “g”, “i” e “j”, do inciso
XII do artigo 20, desta lei.

Pardgrafo alterado pela Lei Complementar n® 179/2003

Art. 12 Os lotes do loteamento tipo C, além das demais exigéncias desta lei

terdo drea minima de 140 (cento e quarenta) metros quadrados e frente minima de 7
(sete) metros.

Pardgrafo unico. as obras e melhoramentos obrigatoriamente a serem
exeputados sdo os.refer/dos nas alineas “"a”, "b”, “c”, “d”, “e”, “f", "i” e "j”, do inciso XII do
artigo 20, desta lei.

Pardgrafo alterado pela Lei Complementar n® 179/2003
Parégrafo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

: Art. 13 O loteamento tipo D, loteamento popular, terd drea minima de
125m=2.

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

Pardgrafo tnico. as obras e melhoramentos obrigatoriamente a serem
exgcutados sdo os referidos nas alineas “a”, "b”, “c”, “e”, “f”, “i” e “j” do inciso XII do
artigo 20, desta lei.

Parégrafo alterado pela Lei Complementar n® 179/2003

Art. 14 O loteamento tipo E, chdcaras de recreio, so podera ser implantado
em zona de expansado urbana, atendendo ao que se segue:

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

I - os lotes terdo no minimo 2.000 (dois mil) metros quadrados;

II - os lotes ndo poderdo ser desdobrados;

II1 - a taxa de ocupacéo poderd ser no maximo de 20% ;

IV - as obras e melhoramentos a serem obrigatoriamente executados s&o os
referidos nas alineas “a*", “b*”, “c” do item XII do art. 20;

V - as construcdes deverdo manter um recuo minimo de 10 (dez) metros
da margem dos caminhos e estradas;

VI - as declividades dos caminhos e estradas, oscilardo entre 0,4% (quatro
décimos por cento) a 10% (dez por cento), assegurado o escoamento superficial das
aguas pluviais e a continuidade das dguas correntes nas depressdes e talvegues;

VII - as estradas e caminhos deverdo ter largura n#o inferior a 14,00
(quatorze) metros;

VIII - deverdo ser repassados para a Prefeitura Municipal de Cacapava 20%
de 4reas verdes e 5% de dreas institucionais. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°

316/2016)

Art. 15 O loteamento tipo F, conjunto em condominio, devera além da lei
federal 4591/64, obedecer os seguintes requisitos:

I - serd permitido em zona urbana e expansdo urbana, obedecidas as
restricdes de cada setor;

IT - a 4rea do empreendimento deverd estar contida em um circulo de raio
méximo de 300m (trezentos metros);
Inciso alterado |

1 pela Lei Complementar n® 130/2000

III - os empreendimentos que extrapolarem as dimensbes do inc. II
poderdo ser implantados desde que entre 0s conjuntos resultantes haja separagdo atrav::,"s
de vias publicas devidamente equipadas com iluminag&o publica, visando a integracdo
vidria do empreendimento e do entorno,

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

IV - em caso de justaposicdo de conjuntos em condominio de origens
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implantar posteriormente;

V - quando o condominio for constituido de edificagbes unifamiliares
isoladas as areas referentes a cada unidade terdo drea minima de 125m?2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e deverdo obedecer os preceitos urbanisticos préprios de cada
setor, ndo podendo exceder a 400 hab/ha (quatrocentos habitantes por hectare),
considerando 4,5 (quatro e meio) individuos por familia.

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 132/2000

VI - quando o conjunto em condominio for constituido por cotas de terreno,
os preceitos urbanisticos préprios de cada setor serdo calculados sobre 65% da area total
do terreno;

VII - quando a area total do terreno exceder a 30.000 m2 (trinta mil metros
guadrados) as areas correspondentes as areas verdes (20%) e institucionais (5%), serdo
consideradas indivisiveis e de uso publico e externa a area que sera condominal; (Redacdo
dada pela Lei Complementar n® 316/2016)

Inciso alterado pela Lei n® 4857/2009

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 158/2001

VIII - as obras e melhoramentos a serem obrigatoriamente executados sdo
os referidos nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f", “g”, “h”, do inciso XII, Art. 20;

IX - no caso de extingdo do condominio, qualquer desmembramento na
area em questdo somente poderd ser aprovado desde que os lotes resultantes tenham
area minima de acordo com a lei de zoneamento.

X - a area do empreendimento, descontados 15% (quinze por cento), ndo
poderd ultrapassar a 150.000m?2 (cento e cingiienta mil metros quadrados); Inciso
alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

XI - a aprovagdo do loteamento tipo F devera passar pelo érgdo municipal
responsdvel pelo Sistema de Trénsito para averiguacdo das interferéncias no sistema
vidrio municipal. Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

Art. 15-A Os loteamentos do tipo G - loteamento industrial, loteamento I -
Conjunto em  Condominio de Uso Misto Empresarial/Industrial, e loteamento J -
Loteamento Misto Empresarial/Industrial, para serem implantados deverdo atender as
exigéncias do quadro anexo abaixo: (NR)(Redacio dada pela Lei n® 5155/2012)

(Rg_daca_o_daga_pﬁjJ.@_n_iliE/_ZD_J.Z)

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 179/2003

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 165/2002

Artigo incluido pela Lei Complementar n® 160/2001

Loteamento G Loteamento I Loteamento J

Area minima do 750,00 750,00 750,00
lote
Testada minima 15,00 15,00 15,00
Taxa de ocupacéo 80% 75% 75%
Indice de 3,00 3,00 3,00
aproveitamento
Obras de a b cderfg, a, bcd. et 0.h; ab,cdefgh,
melhoramento Apidy 7 4 I J
conforme artigo 20
desta Lei
Complementar
Recuo frontal 5,00 5,00 5,00
Construgédo no guaritas, guaritas, portarias, guaritas, portarias,

recuo frontal

portarias, cabines

primarias, lixeiras,

abrigos para autos
cobertos ou ndo

cabines primarias,
lixeiras, abrigos para
autos cobertos ou
ndo

cabines primarias,
lixeiras, abrigos para
autos cobertos ou
ndo

Permitida em

zona industrial

zona de expansao
urbana e zona
urbana nas dreas
especiais ou zona
industrial e zona de
transigao industrial e

zona de expansao
urbana e zona
urbana nas dreas
especiais ou zona
industrial e zona de
transigdo industrial e

SETrVIco

cormm|dedef|d:|adad66908888BOBOB(DBQeQGMABOBQBBBQOG)O(DODdDomenm]Hsmdadhgigltakntmte
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Area verde 20% 20% 20%
Area institucional 5% 5% 5%

(Redagdo dada pela Lei Complementar n® 293/2013),

§ 1° Nos Loteamentos “G”, "I” e “J”, as dreas Institucionais, poderdo ser
destinadas em localidade diversa do loteamento, a critério da administragdo municipal,
respeitados os percentuais minimos exigidos, desde que atendido o interesse publico.

(Redagdo dada pela Lei n® 5155/2012),

§ 29 As caracteristicas técnicas, declividades, dimensbes mdaximas e
minimas, exigidas para as vias de circulacdo em planos de loteamentos “G”, “I” e “J” s§o
as constantes do Quadro 1: (Redacgdo dada pela Lei n® 5155/2012),

QUADRO 1

VIAS Largura Largura Largura Declividade | Declividade

Minima Minima Leito | Minima Maxima % Minima %

Via (m) Carrogavel Passeio

(m) (m)

Transi¢do 23,0 18,0 2,5 10 0,5
(Principal)
Arterial 20,0 16,0 2,0 12 0,5
(Principal)
Coletora 18,0 14,0 2,0 12 0,5
(Secundaria)
Local 14,0 10,0 2,0 12 0,5
Pedestre 3,0 - -

(Redacdo dada pela Lei n® 5155/2012)

Art. 15 B O Loteamento tipo H - Condbémino de Lotes, devera obedecer ao
que dispde a Lei Federal 4.591/64 combinado com o artigo 3° do Decreto-Lei 271/67 e aos
seguintes requisitos:

I - Condominio de Lotes, é o condominio horizontal de lotes com as obras
de infra-estrutura mesmo que nos lotes ainda ndo haja construgdo;

II - Neste empreendimento ndo ha vias ou logradouros publicos, as dreas
destinadas a circulagdo interna e lazer ndo sdo transferidas ao Poder Publico,
permanecendo em poder dos proprietarios da gleba, que sobre elas tém utilizagdo
privativa. Os lotes tém acesso ao sistema vidrio do préprio condominio, que, por sua vez,
alcangard a via publica;

IIT - Os encargos com segurancga, higiene e conservacdo das dreas comuns
e dos equipamentos de uso coletivo dos moradores, sdo de responsabilidade dos
condbéminos;

IV - Serd permitido em Zona Urbana ou Expansdo Urbana;

V - A drea do empreendimento ndo poderé ultrapassar a 150.000 m?2 (cento
e cinqienta mil metros quadrados);

VI - O empreendimento para aprovagao:

a) Terd que ser projetado e documentado em memoriais, minuta de
convencédo nos moldes da Lei n® 4.591/64, onde cada lote seré considerado como unidade
autbnoma, a ele atribuindo-se fracdo ideal do todo (terreno e coisas comuns) e onde
ser§o as areas e edificacbes de uso comum (as vias de comunicagdo, muros, guaritas,
servigos e obras de intra-estrutura, equipamentos comunitdrios e todas as dreas e
edificagbes que por sua natureza destinem-se ao uso comum de todos os condéminos);

b) H& que se apresentar Licenciamento Ambiental pelo érgdo competente,
cumprindo desta forma o que dispde o artigo 2° da Resolugdo Conama (Conselho Nacional
do Meio Ambiente) n® 237, de 19 de dezembro de 1997;

c) Receber parecer favordvel do érgdo municipal responsavel pelo Sistema
de Trénsito para averiguacdo das interferéncias no sistema vidrio municipal;

VII - As limitagbes edilicias, sdo as contidas na Lei de Zoneamento
atribuindo-se a cada unidade/lote o que dispor a referida lei, para o local onde se instalar
o empreendimento, ou as previstas na convengdo do condominio prevalecendo a que for
mais rigorosa.

Artigo incluido pela Lei Complementar n°® 206/2004
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Art. 16 Para todos os tipos de loteamento previstos no Art. 89, além das
obras e melhoramentos especificos, deverdo ser executados pelo loteador:

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

I - demarcagtes dos vértices de quadras, dos centros de curvas e pontos de
tangéncias das respectivas quadras, com marcos de concreto;

IT - demarcagdo no alinhamento das ruas e avenidas de todas as frentes de
lotes, com marco de concreto com as seguintes dimensdes: 6 x 6 cm e altura de 50 cm
acima da cota de terreno, pintadas a tinta dleo em cor branca.

Art. 17 Os recuos, taxas de ocupagao e o coeficiente de aprovz'aiga_mento do
lote serdo aqueles constantes da determinacdo de Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 17-A O loteador é obrigado a manter a disposicdo dos adquirentes de
lotes um profissional de, no minimo, nivel médio especialista em topografia, para /ocar: 0s
lotes, mesmo que ja demarcados com piquetes, durante os 3 (trés) primeiros anos apds a
liberagdo para construgoes de edificagbes, sob pena de pagamento de multa equivalente a
100 (cem) UFIR por lote ndo locado.

Artigo incluido pela Lei Complementar n® 130/2000

SEGAO II
REQUISITOS TECNICOS

SUBSECAO “A”
PEDIDO DE DIRETRIZES

Art. 18 A elaboragdo do plano de loteamento serd precedida pela fixacdo
de diretrizes por parte da Prefeitura Municipal, a pedido do proprietdrio da &area, que
instruird o requerimento com os seguintes documentos:

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

I - requerimento assinado pelo proprietario da &rea, que informars qual o
tipo de Joteamento que pretende executar, dentro dos previstos no Art. 89;

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

IT - 2 vias de cépia de mapas planialtimétricos da area, com curvas de nivel
de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da &rea com relagdo aos terrenos
vizinhos, cursos d’agua e suas denominagdes, indicacdo dos arruamentos contiguos a todo
o perimetro, vias oficiais, localizag&o das linhas de comunicacdo e alta tensdo;

III - 2 vias de cépias de planta de situacdo da &rea em escala de 1:10.000,
que permita seu perfeito reconhecimento e localizagdo em relagdo a estrutura urbana
existente;

IV - Certid&o atualizada do titulo de propriedade do imdvel.

Art. 19 A fixacdo de diretrizes por parte da Prefeitura Municipal de
Cagapava constard de:

. I - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo da zona, setor e
atividades permitidas;

IT - definigdo do tipo de loteamento adequado a zona ou setor;

) III - caracteristicas, dimensionamento e tragado basico dos sistemas de vias
de circulagéo, adequados ao sistema viario do municipio;

IV - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo das &reas verdes, de
2/3 do total exigidos por lei, ndo podendo ser localizados em parcelas de terreno, que por
sua configuragéo topografica apresente declividade superior a 30% (trinta por cento);

) V - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de &reas institucionais,
ate o total de 5% (cinco por cento) da &rea global;

VI - discriminagdo dos 6rgdos federais, estaduais e municipais a serem
consultados;

VII - definigdo das obras constantes do inciso XII, do artigo 20, a serem
executadas pelo loteador de acordo com o tipo de loteamento.
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8§ 1° Para expedicdo das diretrizes terd a Prefeitura Municipal de Cagapava
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da entrada do requerimento no protocolo.

§ 29 A fluéncia do prazo fixado no § 1° ficard suspensa durante pendéncia
para atendimento, pelo requerente, das exigéncias previstas na legislacdo e que tenha
tomado conhecimento por um Unico “comunique-se”.

§ 39 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo MAXIMO DE DOIS ANOS;
decorrido este prazo, se for 0 caso, 0 proprietdrio deverd encaminhar & Prefeitura
Municipal de Cacapava um novo pedido de diretrizes de acordo com as normas vigentes.

Paragrafo alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

§ 4° Somente apds expedida a Certiddo de Diretrizes o plano de

parcelamento poderd ser submetido a analise e/ou aprovacdo de outros érgdos publicos
oficiais.

SUBSECAO B
LICENCA PARA LOTEAMENTO

Art. 20 O plano de loteamento s6 sera submetido a aprovacgéo final apds
aprovagdo do anteprojeto, que devera ser apresentado a analise dos 6rgdos competentes

da Prefeitura Municipal, obedecendo as diretrizes estabelecidas no artigo 19, nos itens I a
VII.

Paragrafo Gnico O pedido de aprovagéo final do plano serd encaminhado
pelo loteador a Prefeitura Municipal de Cagapava, contendo os seguintes elementos, além
dos referidos nos itens I a VII do artigo 19:

1 - certiddo de aprovagdo do anteprojeto;

II - comprovante de recolhimento da Anotagédo de Responsabilidade Técnica
ART, do CREA-SP;

II1 - comprovante de inscrigdo ou cadastramento do profissional na
Prefeitura Municipal de Cagapava ;

IV - autorizacdo de supressdo da vegetagdo, em sendo o caso, expedida
pela Coordenadoria Regional de Pesquisa de Recursos Naturais da Secretaria de Estado do
Meio Ambiente.

Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

V - comprovante da aprovagdo de loteamento por parte dos orgdos federais
e estaduais competentes especificados pela Prefeitura Municipal de Cagapava;

VI - projeto geral de loteamento na escala de 1:2.000, em 6 (seis) vias,
incluindo curvas de nivel do terreno metro a metro, vias de circulagdo, quadras, setores de
uso, areas verdes e dreas institucionais. O sistema de vias, com respectiva hierarquizagéo,
deve conter:

a) as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias; 3 :

b) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas.

VII - projeto geral do loteamento, na escala 1:2.000, em 6 (seis) vias,
indicando:

a) quadro de area total dos lotes, do sistema viario, das é)reas verdes e
institucionais, com respectivos percentuais em relagdo 3 gleba total, o nimero total de
lotes;

b) numerac&o dos lotes;

c) a area de cada lote;

d) as cotas de todas as linhas divisoérias; 3 _

e) onde necessario, dada a topografia da é&rea objeto do plano de
loteamento, reserva de faixas “non aedificandi”, com largura minima de 1,50 (um metro e
meio) metros destinadas & passagem de dutos de um lote para outro e gravadas com
serviddo de passagem.

VIII - perfis longitudinais e segBes transversais de_ todas as vias dg
__ circulagio e dreas puhlicas, em escalas horizontal de 1:1.000 e verticais de 1:100, em seis
Eias, em copiasifeAiANRIaARIRS BRARD M RRBS L 2PISARNE SN briautenticidade
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IX - memoriais descritivos e justificativos, em 6 (seis) vias correspondentes
a cada elemento do projeto, contendo:

a) a descrigdo sucinta do loteamento, com as caracteristicas individuais de
todos os seus componentes, tais como, dimensdo, area e confrontagdes;

b) as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidam
sobre os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas pela Prefeitura Municipal
de Cagapava;

c) a indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no
ato de registro do loteamento;

d) a enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos ou
de utilidade publica porventura existente no loteamento e adjacéncias.

X - uma via do original transparente copiativo do plano geral de loteamento,
em escala de 1:2.000, assinada pelo proprietdrio ou por quem legalmente o represente e
pelo profissional devidamente registrado na Prefeitura Municipal de Cagapava;

XI - certiddo negativa dos impostos que incidam sobre a &rea, nos Ultimos 3
anos;

XII - projeto completo dos melhoramentos a serem executados, aprovados
pelos 6rgéos competentes, assim como termo de compromisso assinado pelo interessado,
que executara as obras exigidas relacionadas ao tipo de loteamento, no prazo maximo de
2 (dois) anos, a contar da data de aprovagdo do projeto:

a) rede de abastecimento de dgua;

Alinea alterada pela Lei Complementar n°® 130/2000

a*) sistema de abastecimento de dgua;

b) rede coletora de esgoto sanitdrio, exceto para lotes com drea minima de
1.000,00m2 Jocalizado em loteamento na zona de expansdo urbana, onde poderd ser
aceito sistema de tratamento de esgoto individual, devidamente aprovado pela SABESP e
também pela CETESB.

Alinea alterada pela Lei Complementar n® 178/2003

Alinea alterada pela Lei Complementar n® 130/2000

b*) sistema de esgoto sanitario;

¢) rede plblica de distribuicdo de energia elétrica;

d) guias e sarjetas;

e) pavimentacg&o do leito;

e*) pavimentagéo do leito carrogavel em trecho com declividade maior que

6%;
f) rede de coleta de &guas pluviais;
g) arborizagéo das dreas verdes e vias pUblicas;
h) paisagismo.
i) ligagdo domiciliar de dgua;
Alinea incluida pela Lei Complementar n® 179/2003
J) ligagdo domiciliar de esgoto.
Alinea incluida pela Lei Complementar n® 179/2003

XIII - cronograma fisico-financeiro de todo o empreendimento.

Art. 21 Para aprovagéo final do Plano de Loteamento é fixado o prazo de
60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolamento do requerimento do interessado,
cujo curso ficard suspenso durante pendéncia relativa a atendimento de exigéncias legais,
ainda ndo observadas pelo requerente, apés ter conhecimento através de “comunique-se”
expedido pelos drgdos competentes da Prefeitura Municipal.

§ 1° Afora a hipdtese de execugdo prévia das obras a seu cargo, podera o
loteador optar pela forma de cronograma e garantia real, observado o que se segue:

I - atendidas pelo projeto as disposigdes legais, sera expedido, pelo érgéo
c,o.mpetente da Prefeitura Municipal de Cacapava, o ato de aprovacao do cronograma
fisico-financeiro das obras a executar;

II - Para garantia da perfeita execucdo das obras de infra-estrutura
constantes nos projetos e memoriais aprovados, o loteador podera optar entre:

a) caucionar a Prefeitura Municipal de Cacapava, no minimo 50% (cinquenta
por cento) do numero de lotes, mediante instrumento publico;

b) fianga ou seguro bancério com valor igual ao orcado para execugdo das
obras de infra-estrutura, corrigido monetariamente.

i o -
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IIT - de posse do cronograma fisico e financeiro aprovado, do instrumento
de garantia de execugdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei, o loteador
tera 90 (noventa) dias no maximo, para submeter o loteamento ao registro imobilidrio,
sem o que fica proibido de comercializar, reservar ou prometer vender os lotes;

IV - somente apods o registro do loteamento é que o loteador poderd dar
inicio &s obras;

V - a quantidade de lotes a caucionar serd de no minimo 50% do nimero
de lotes e devera ser distribuida proporcionalmente ao investimento e cronograma
previsto, devendo a liberacdo da caugdo estar condicionada a execucdo das obras, em
atendimento ao Cronograma aprovado;

Y VI - a validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia
€ de 2 (dois) anos, contados da data de sua aprovagdo e de sua constituicdo respectiva;

VII - A caugéo exigida no inciso anterior, ird sendo liberada & medida que os
servicos e obras forem sendo executadas, da seguinte forma: (Inciso alterado pela Lej
Complementar n® 130/2000),

A caugdo exigida no inciso anterior, ird sendo liberada a medida que os
servigos e obras forem sendo executadas, da seguinte forma:

a) 14% do total da caugdo quando concluidas as obras de abertura das vias
de circulagd@o e rede de escoamento de dguas pluviais, onde se fizerem necessarias;

b) 20% do total da caugdo quando concluidas as obras de colocagdo de
guias e sarjetas;

c) 16% do total da caugdo quando concluidas as obras da rede coletora de
esgotos;

d) 20% do total da caugdo quando concluida a rede de distribuicdo de agua;

e) 30% do total da caugdo quando concluidas as obras de pavimentagao;

f) Nos loteamentos onde estas exigéncias sejam menores, as porcentagens
serdo estipuladas por érgdo competente da Prefeitura Municipal de Cacgapava.

VIII - apds o prazo a que se refere o item anterior, caso as obras ndo sejam
concluidas, e como ressarcimento por sua realizacdo pelo proprio poder publico, ou por
terceiros, executada serd a garantia real, sem prejuizo do disposto no Art. 38, da Lei n°
6.766 (Federal), de 19 de dezembro de 1979, no que couber;

IX - a aprovacdo do Loteamento estara condicionada a assinatura de “Termo
de Compromisso”, devidamente registrada em cartorio.

§ 2° Aprovado o plano de loteamento expedido pela Prefeitura Municipal de
Cacgapava, o respectivo alvard, procederd o interessado o encaminhamento & Prefeitura da
certiddo de registro imobilidrio, sem o que ndo serdo concedidas licengas para edificagbes
nos lotes.

Parégrafo vetado pela Lei Complementar n® 130/2000

§ 2° Aprovado o plano de loteamento pela Prefeitura Municipal de
Cacapava, procederd o proprietério ao envio do projeto ao Oficial do Registro de Iméveis
para o devido registro imobilidrio € o encaminhamento da respectiva certiddo a Prefeiturq
Municipal de Cacapava, sem o que ndo serd expedido o competente alvaréd e nem sera
autorizada a venda de lotes.

Paragrafo alterado pela Lei Complementar n® 132/2000

Art. 22 Sem prejuizo das demais disposigdes contidas nesta Ie_i, o]
loteamento podera ser executado por partes da area total, e assim aceito pelei Prefeitura
Municipal de Cagapava, desde que as partes constem do cronograma de execugao.

§ 1° Cada parte atenderd, obrigatoriamente, aos valores minimos fixados
no Art. 6°, com relacdo as vias de circulagdo, dreas verdes e institucionais.

§ 2° No caso de execugdo do plano de loteamento por partes, a aprovagao
do plano de loteamento de cada parte poderéd anteceder a execugdo das obras e
melhoramentos correspondentes as partes subseqlentes, ficando a aprovagdo do plano
seguinte condicionada a execugdo, pelo interessado, e aceitacdo pela Prefeitura, das obras
e melhoramentos correspondentes a parte anterior.

Art. 23 Qualquer alteragdo em plano de loteamento ou dg seu
: Avia autorizacdo e aceitacdo pela Prefeitura, obedecidas as
[=] Autenticar documento em https://cacapava.splonline.com.br/autenticidade

coromidadefitifidad 3660668860068060843A8A60686260280800DddumentnassisEidadbgiigiménente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




disposigoes desta lei e desde que haja expressa anuéncia de todos os adquirentes de lotes
por um ou outro ato atingido.

CAPITULO III
DO RELOTEAMENTO

Art. 24 O reloteamento, definido nos termos desta lei, serd admitido
observando-se as seguintes disposi¢des:

I - observéancia do disposto no Artigo 25;

II - transferéncia para o patrimdnio publico municipal das areas destinadas
as novas vias, quando a drea objeto de reloteamento for resultante do loteamento

aprovado:
Inciso alterado pela Lei Complementar n® 130/2000

III - destinagéo das vias de circulagdo de veiculos, que serdo transferidas ao
municipio, quando o lote objeto do reloteamento for resultante de desmembramento
aprovado;

IV - o reloteamento sera admitido somente em loteamento e/ou
desmembramentos anteriormente aprovados pela Prefeitura e desde que os lotes
resultantes atendam a legislagdo vigente quanto a dimensé&o e categorias de uso.

§ 12 Quando o espaco destinado as vias de circulagdo ndo atingir o indice
estabelecido no item II, a parte necessaria para completa - la sera destinada & area verde
e localizada junto & via de circulac&o.

Pardgrafo revogado pela Lei Complementar n® 130/2000

§ 29 Todo projeto de reloteamento devera atender a todas as caracteristicas
técnicas e infra-estrutura urbana exigidas para loteamento ou desmembramento onde
estiver localizado, observado o disposto no Artigo 25, no que couber.

CAPITULO 1V
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 25 O projeto de desmembramento seré submetido a aprovacdo da
Prefeitura Municipal de Cagapava, instruido com os seguintes documentos: Artigo alterado
pela Lei Compl °

I - requerimento assinado pelo interessado;
II - fotocépia do titulo de propriedade;

) ITIT - 1 via de copia na escala 1:1.000, com indicagdo da situacdo da area
anterlor ao desmembramento, com curvas de nivel de metro em metro, vias de circulagdo
lindeiras, dimens@es e confrontagdes;

! IV - 1 via de copiativo e 4 vias de cdpias em escala de 1:1000 do projeto,
assinadas pelo interessado e por profissional habilitado e registrado na Prefeitura
Municipal de Cagapava, contendo:

3 a) planta de situagdo em escala 1:10.000, que permita o reconhecimento e
localizagdo da area.
b) indicagdo dos lotes resultantes do desmembramento e das dimensdes de
todas as suas linhas divisdrias.
¢€) quadro indicativo das areas dos lotes, das &reas publicas e do nimero de
lotes.

5 § 1° Os desmembramentos sé ser§o permitidos em gleba superior a 30.000

Cn” comn aproveitamento de infra-estrutura existente, conforme alineas “a”, "b”, “c”, “d”’,
” do inciso XII do artigo 20. Paragrafo alterado pela Lei n® 4888/2009 Paragrafo alterado
pela Lei Complementar n® 158/2001

§ 2° Excepcionalmente serdo aceitos planos de desmembramento em area

inferior a 30.000 m2 em casos que ndo se enquadrem em planos de fracionamento.
Paragrafo alterado pela Lei n® 4888/2009 Paragrafo alterado pela Lei Complementar no

158/2001
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§3° - 25% da area total da gleba a ser desmembrada deverd ser destinada
a implantagdo de drea institucional e area verde, conforme artigo 49, somente quando sua
utilizagdo for para uso residencial. (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 316/2016)
Canui_a_tgr;a.dip&a_Lgl_nJ_&&SlZD_Qa

a) Area resultante de desmembramento que ja destinou 15% (quinze por
cento) a implantagdo de areas institucional e verde, comprovada pela averbagdo junto a
matricula do Registro de Imbéveis, quando desmembrada novamente, ndo necessitard
destinar os 15% (quinze por cento) da drea para os mesmos fins. (Inclusdo dada pela Lei
Complementar n® 158/2001)

8§ 4° o pedido de desmembramento ndo serd deferido se o interessado ndo
estiver quite com os pagamentos dos tributos que incidem sobre a area.

CAPITULO V
DO DESDOBRO E FRACIONAMENTO

Art. 26 O desdobro de lote deve obedecer as normas abaixo fixadas:

I - o0s lIotes resultantes terdo d&rea minima de acordo com o setor
correspondente & lei de zoneamento;

II - no caso de desdobro de lotes para criagdo de lotes de fundo, a érea
minima de cada lote sera de acordo com as diretrizes de zoneamento de cada setor.

Artigo revogado pela Lei Complementar n® 148/2000

Art. 26 - O desdobro de lote em lote, objetivando a formagédo de duas
unidades distintas, deve obedecer as normas estabelecidas nos incisos seguintes:

I - as unidades lotes resultantes deverdo ter drea minima conforme
estabelecida na legislagdo de zoneamento para o local de sua situagdo;

II - em caso de desdobro de lotes para a formacgéo de lote de fundo, a area
minima de cada unidade ndo poderd ser inferior a estabelecida pelas diretrizes de

zoneamento.

Artigo alterado pela Lei Complementar n® 148/2000

Art. 27 O projeto referido no Artigo 26, serd instruido com os seguintes
elementos:

I - requerimento assinado pelo interessado;

II - 2 vias de croquis do plano, contendo planta das construgdes existentes
com medidas basicas, recuos e aberturas, cotas de todas as linhas divisérias e superficie
de cada lote;

111 - fotocdpia do titulo de propriedade;
IV - roteiro planimétrico dos lotes.

Art. 28 O desdobro de lote, quando vinculado a projeto de edificagdo sera
aprovado automaticamente com a aprovagdo deste.

§ 1° Nenhum lote poderd ser desdobrado em loteamentos que ndo possuam
rede de abastecimento de dgua e rede coletora de esgoto sanitario; devendo, nos
loteamentos com estas infra-estruturas, a drea minima permitida para os lotes, ser de
acordo com a zona de uso na qual se localizam.

Pardgrafo alterado pela Lei Complementar n® 130/200

§ 2° Todos os planos de desdobro ter&o obrigatoriamente um responsavel
técnico e o mesmo deverad recolher para cada servico uma ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) do CREA - SP, além dos demais documentos exigidos pela
Prefeitura Municipal de Cacapava, a critério dos érgdos competentes da Prefeitura.

Art. 29 O fracionamento obedecerd as seguintes exigéncias: (Redagdo dada
pela Lei Complementar n® 158/2001)

(Redac_;éo dada pela Lei Complementar n® 130/2000)

(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 130/2000)
(Redagio dada pela Lei Complementar n® 148/2000)

i a ra ultrapassar 30.000 (trinta mil

ggfa] tros quadrad%&%@m%m%e com.br/autenticidade
: cooomidadéfitifidad 8668086860866166680ABAB068626280800DoDomentassissidadiigiigitaenente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




(Redagdo dada pela Lei Complementar n® 158/2001)

II - vedada a abertura de novas, prolongamentos ou modificagdes das vias
de circulagdo ja existentes;

III - as vias publicas limitrofes deverdo possuir obrigatoriamente, redes de
abastecimento de dgua, coletora de esgotos e de distribuicdo de energia elétrica;

IV - as unidades de lotes resultantes do fracionamento deverdo ter area
minima conforme diretrizes de zoneamento fixadas para o local de sua situacdo; (Redacdo

dada pela Lei Complementar n® 130/2000),

V - na instrugdo do pedido de desmembramento, o (a) requerente devera

apresentar:
a)_- requerimento assinado pelo interessado ou seu representante legal;

b) planta de situagéo da &rea em escala de 1:10.000, que permita seu
perfeito reconhecimento e localizagdo em relagdo & estrutura urbana existente;

c) projeto do plano de fracionamento, em trés vias, contendo todas as linhas
divisérias e a superficie de cada lote;

d) memorial descritivo do perimetro da area total, bem como de cada lote
que resultar do fracionamento;

e) copia da respectiva matricula da drea junto ao Cartério do Registro de
Imoéveis, comprovando a propriedade do imével;

f) em area de objeto de regular destaque anterior, deverd apresentar
certiddo emitida pela Prefeitura;

g) a correspondente Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, do autor
do projeto técnico.

Pardgrafo Unico as unidades de Iotes resultantes do plano de
fracionamento somente poderéo ser comercializadas, apds o competente registro junto ao

Cartdrio do Registro de Iméveis. (Revogada pela Lei Complementar n® 158/2001)
(Inclusdo dada pela Lei Complementar n® 148/2000),

Art. 30 O pedido de desdobro e fracionamento n&o serd deferido se o
interessado ndo estiver quite com o pagamento dos tributos que incidem sobre a area,
objeto de plano.

CAPiTULO VI
DA UNIFICAGAO

Art. 31 Os planos de unificacdo serdo instruidos com os seguintes
elementos:

I - requerimento assinado pelo interessado;
IT - 2 vias de croquis do plano, contendo planta das construgdes existentes

com medidas basicas, recuos e aberturas, cotas de todas as linhas divisérias e superficie
de cada lote;

ITI - fotocdpia do titulo de propriedade;

IV - roteiro planimétrico dos lotes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

. ~ Art. 32 O pedido de unificagdo n&o serd deferido se o interessado n3o
estiver quite com o pagamento dos tributos que incidem sobre a drea - objeto de plano.

. Art. 32-A os infratores a&s disposicSes desta lei ficam sujeitos as
penalidades abaixo e constantes do QUADRO 2, sem prejuizo de outras eventualmente
cabiveis:

Artigo incluido pela Lei Complementar n® 130/2000
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Inciso incluido pela Lei Complementar n® 130/2000
II - multa em dobro a anterior, caso haja persisténcia na pratica da

infracdo,

III - embargo de parcelamento iniciado sem prévia aprovacdo dos 0rgédos
competentes ou em desacordo com os termos do projeto aprovado;

Inciso incluido pela Lei Complementar n® 130/2000

‘ IV - apreensdo de material, de méquinas e de equipamentos usados para o
cometimento da infragao.

Inciso incluido pela Lei Complementar n® 130/2000

Quadro incluido pela Lei Complementar n® 130/2000
(Redacdo da pelo Lei Complementar N°© 339/2019),

QUADRO 2
INFRACAO INFRATOR MULTA (REAIS)

Construgdo em desacordo PROPRIETARIO R$ 6.000,00
com projeto aprovado

RESPONSAVEL TECNICO R$ 6.000,00
Promogdo de parcelamento PROPRIETARIO R$ 12.000,00
sem a devida aprovagao

RESPONSAVEL TECNICO R$ 12.000,00
Venda de lote decorrente de PROPRIETARIO R$ 9.000,00/LOTE
parcelamento sem o devido
registro imobilidrio INTERMEDIARIO R$ 9.000,00/LOTE

DA VENDA

Construgdo em desacordo com PROPRIETARIO R$ 300,00/DIA

0  cronograma, até  sua
regularizacéo

RESPONSAVEL TECNICO

R$ 300,00/DIA

§ 1° As sancbes previstas nos incisos III e IV deste artigo poderdo ser
aplicadas juntamente com a do inciso 1. (Dispositivo incluido pelo Decreto N° 339/2019)

§ 2° Fm caso de ndo atendimento da notificagdo para sanar a irregularidade
no prazo estipulado, ou na reincidéncia da infragdo, o valor da multa sera calculado em

dobro. (Dispositivo incluido pelo Decreto N 339/2019)

§ 3° O valor da multa sera revisado anualmente por Decreto do Executivo,
com base na variacdo do IPCA-IBGE ou outro indice que vier a substitui-lo. (Dispositivo
incluido pelo Decreto N° 339/2019)

Parédgrafo tnico. As sangdes previstas nos incisos III e IV deste artigo
poderéo ser aplicadas juntamente com a do inciso I.
Pardgrafo incluido pela Lei Complementar n® 130/2000

TiTULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 33 Para efeito do computo dreas institucionais ndo serdo consideradas
aqueles sob as linhas de alta tenséo e extra alta tensdo, faixas de dominio de estrada e do
sistema vidrio, faixas “non aedificandi” de rios e cdrregos e areas de preservacdo ou
recuperacdo ambiental, e para o cOmputo das dareas verdes, somente ndo seréo
considerados aqueles sob as linhas de alta tensdo e extra alta tensdo, faixas de dominio

de estrada e do sistema vidrio. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 316/2016)

Paragrafo Unico. Nos Loteamentos tipo “"G”, “I” e "J”, para efeito do
cémputo das éreas institucionais, ndo serdo considerados aqueles sob as linhas de alta
tensdo e extra alta tensdo, faixas de dominio de estrada e do sistema viario, faixas “"non
aedificandi” de rios e cérregos e dreas de preservagéo ou recuperagdo ambiental, e para o
cémputo das dreas verdes, somente ndo serdo considerados aqueles sob as linhas de alta

tensdo e extra alta tensdo. (Inclusdo dada pela Lei n® 5155/2012)

Art. 34 A infracdo a qualquer de seus dispositivos permitird ao Executivo
valer-se dos meios préprios, civis e penais, contra o infrator.
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Art. 35 Os processos administrativos que cuidem da matéria versada nesta
lei:

I - que estejam em andamento, pendentes de decisdo, serdo apreciados
segundo a legislagdo anterior;

II - que estejam paralisados ou arquivados, serdo apreciados segundo a
nova legislacdo, caso o interessado, num prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
publicagdo desta lei, ndo manifeste seu interesse em dar andamento no processo.

Art. 36 Os lotes dos Loteamentos “"G”, “I” e “J”, quando limitarem com &rea
urbana, drea de vdrzea e/ou &rea de preservacdo deverdo conter uma faixa de 15
(quinze) metros de drea verde e quando limitarem com loteamentos residenciais deverdo
conter uma faixa de 30(trinta) metros de é&rea verde. (Redacdo dada pela Lei n®
5155/2012)

§ 10 A faixa de érea verde devera estar entre o limite da propriedade
objeto dos Loteamentos “G”, “I” e “J” e sua drea interna. (Redacdo dada pela Lei n®
5155/2012),

§ 2° A drea verde deverd receber tratamento paisagistico com vegetagéo de
meédio a grande porte, conforme leis municipal, estadual e federal. (Redagdo dada pela Lei
n% 5155/2012)

Art. 36 A Os lotes dos Loteamentos “A”, "B”, “C”, "D”, “E”. "F” e "H",
guando limitarem com os Loteamentos “G”, “I” e “J”, deverdo conter uma faixa de 30
(quinze) metros de area verde. (Inclusdo dada pela Lein® 5155/2012)

§ 1° A faixa de area verde devera estar entre o limite da propriedade
objeto dos Loteamentos “"A”, "B”, “C”, "D”, "E”. “F” e “H” e sua drea interna. (Inclusdo
dada pela Lei n® 5155/2012)

§ 29 A drea verde devera receber tratamento paisagistico com vegetacéo de
médio a grande porte, conforme leis municipal, estadual e federal. (Inclusio dada pela Lei
n® 5155/2012)

Art. 37 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Lei n°® 2018/82 e todas as suas
modificagdes.

Prefeitura Municipal de Cagapava, 27 de setembro de 1999.

PAULO ROBERTO ROITBERG
PREFEITO MUNICIPAL

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Cdmara Municipal de
Cagapava.
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